OBEC ZALANY

C.j.: 357/2009 V Zalanech dne 12.11. 2009

OPATRENiI OBECNE POVAHY ¢.1/2009

UZEMNI PLAN ZALANY

Zastupitelstvo obce Zalany, pfisludné podle ustanoveni § 6 odst.5 pism.c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
stavebni zakon), za pouziti 8 43 odst.4 stavebniho zakona, 8§ 171 z&kona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci €innosti

vydava

UZEMNI PLAN ZALANY.

A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Hranice zastavéného GUzemi (ZU) je prevzata z ,Uzemné analytickych podklad( - prazkumt a rozbor(*
zpracovanych v dubnu 2008. Vymezeni zastavéného Uzemi je upfesnéno na zakladé zpracovanych a
schvalenych pozemkovych Uprav zanesenych do katastru nemovitosti a na zékladé doplnéni
prazkumu souc¢asného stavu Uzemi k datu 30.11.2008.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO HODNOT

Koncepce rozvoje je zaloZzena na t&chto pfedpokladech:

* Vyuziti potenciadlu Gzemi obce a jeho polohy pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace a
cestovniho ruchu vzhledem k centram osidleni — Teplice, Lovosice, Usti nad Labem , Praha,
dalnice D8 - Praha - DraZzdany, Berlin

e Vyuziti krajinného, pfirodniho a rekrea¢niho potencialu k rozvoji obytné funkce, rekreace,
cestovniho ruchu v souladu s ochranou pfirody a krajiny, produkénich funkci zemédélského a
lesniho ptdniho fondu.

»  Vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury pro rozvoj bydleni, podnikani.

*  Vyuziti a zlepSeni samotnych sidel z hledisek funkénich, urbanistickych, hygienickych.

e Ochrana a vyuziti stavajicich hodnot a respektovani limitd vyuziti Gzemi (pfirodnich,
krajinnych, vodohospodarskych, zemédélskych, lesnickych, geologickych, pamatkovych
hodnot, USES, ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury).

«  Vyuziti stavajicich nevyuzitych areald byvalého JZD, Vodnich staveb, SUS.

Rozvoj sidel Zalan a Lelova je navrzen formou vystavby lokalit rodinnych domd s funkénim vyuzitim
bydleni venkovského typu. Tyto lokality vétSinou navazuji na zastavéné Uzemi sidla. V sidle
Cerngice se nenavrhuje adny rozvoj mimo zastavéné tzemi sidla.

Plochy pro podnikani, drobnou vyrobu, sluzby jsou lokalizovany ve stavajicich arealech Vodnich
staveb, SUS, pobliz centra Zalan. SmiSené plochy obytné, drobného podnikani, pfipadné& drobné
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zemédélské vyroby a vybavenosti kategorie Gzemi smiSeného obytného jsou lokalizovany v arealu
byvalého JZD a na nové vymezené ploSe v navaznosti na stavajici vyrobni aredly v Zalanech —
lok.€.P9.

Mimo zastavéné UGzemi jsou situovany lokality ¢.18 — Uzemi smiSené obytné navazujici na
navrhovanou lokalitu v UPO BZany.

Plocha pro sportovni vyuZiti je situovana v prostoru byvalé skladky za trati.

Plocha pro ob&anskou vybavenost je situovana do prostoru mezi silnicemi 1/8, 11/258 a trat.
Podnikani, drobnd neruSici vyroba, sluzby, obéanska vybavenost mize byt souc¢asti obytného Gzemi
v souladu s regulativy vyuziti Gzemi, jeho limity a hodnotami.

Rozvoj Uzemi je doplnén o plochy verejné a izolaéni zelené mezi navrhovanymi lokalitami 5a, 5b a
silnici 1/8, mezi lok.¢.7a, 7b, u vjezdu do Zalan na jiznim okraji a na jiznim okraji Lelova v navaznosti
na lokalitu €.15c.

Zahradky jsou navrZzeny na jiznim okraji Zalan v navaznosti na lokalitu &.14c

Komunikaéni napojeni je navrzeno systémem mistnich komunikaci s napojenim na stavajici silnice a
mistni komunikace, pfipadné rozSifenim stavajicich mistnich komunikaci.

Resené Gzemi okrajové protina trasa vysokorychlostni traté — VR 1.

Technicka infrastruktura je feSena napojenim na stavajici fady a sité, jejich rozSifenim do Lelova a
k navrzenym lokalitam vystavby.

Ochrana hodnot Uzemi

Reenymi plochami nejsou dot&eny zadné nemovité kulturni pamatky ani pfirodni hodnoty.

Navrhem dochazi k zaboru zemédélské pady I. a ll. tfidy ochrany, znaény rozvoj sidla bude i zasahem
do krajinného prostfedi. Rozvoj se tykd pouze IV.zény CHKO. Plvodni zastavba sidel bude
zachovana, pripadné zlepSena vyuZitim stavajiciho &asteéné nefunkéniho aredlu JzD, SUS
v Zalanech. Charakter nové zastavby by se mél co nejvice pfizplisobit charakteru piivodni zastavby a
krajiné, proto je pozadovano zpracovani urbanistickych studii pro rozsahlé celky nové zastavby ve
vazhé na sidlo a krajinu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je zalozena na vytvofeni kompaktnich urbanistickych celk( sidel Zalan a
Lelova s respektovanim limitd a hodnot daného Gzemi. Navrhem dochéazi k propojeni Zalan a
Starosedel v 1 urbanisticky celek. Jadrem sidel z(stavaji jejich centra - navsi a pavodni zastavba.
Urbanisticky rozvoj prfevazné rodinnych domud navazuje na soucasnou obytnou zastavbu se
zahradami, s bydlenim se pocita i v aredlu byvalého JZD. Vné kompaktni zastavbu je navrhovana
lokalita pro podnikani — ¢.18, plocha vymezena pro fotovoltaickou elektrarnu.

V sidel Cernice se nenavrhuje zadny plodny rozvoj.

Prvky dopravni infrastruktury dopliuji urbanistické feSeni rozvojovych lokalit tak, aby kazda z lokalit
byla dopravné napojena na stavajici komunikacni sit. Navrh dopravni sité zajiStuje prostupnost
Gzemim.

V ozelenéni sidel dominuje zelefi soukroma.

Akceptovany jsou stavajici plochy verejné zelené:

«  Parkova Uprava u kapligky sv. Fabiana a Sebestiana
» Parkova Uprava u pamatnik{ proti kaplicce

« Uprava u bytového domu

e Parkova Uprava vedle kolonialu

« Uprava pred obecnim Gfadem,

«  Konifery u parkovisté pfed podnikem ,Ceskéa okna*

« Uprava pred plotem byvalé

e Zahrada byvalé Skoly

« Uprava u Zalanského potoka s drobnou vodni nadrZi,
» Détské hristé v parkové Upravé se vzrostlymi stromy
e Zahrada u Skoly, vzrostlé stromy, kefe, zatravnéni, hfisté
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v Lelové:
« Uprava pred dievozpracujicim podnikem
« Uprava u kaplicky
v Cerngigich:
« Uprava u kaplicky
Navrh:

vklada nové plochy vefejné zelené:
e Ozelenéni doprovodu komunikace E55 v prostoru budouci zastavby rozvojovych ploch Z5a,b.
» Ozelenéni mistni komunikace mezi rozvojovymi lokalitami Z7a, Z7b.
«  Vefejna zelen u vjezdu do Zalan na jiznim okraji — Z21.
e Vefejna zelen na jiznim okraji Lelova v ndvaznosti na lokalitu ¢.15¢ - Z22.

NAVRH NOVYCH PLOCH

nazev lokality Vyméra Cista v. RD limity

Lok. Iha/ m%

Funkce bydleni - BV

Z5al.et. u nadrazi 3,55 35479 20 OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich Ié€ivych
zdroja, poddol. Uz.

Z5b2.et. dtto 5,66 56635 40 OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich Ié€ivych
zdroja, poddol. Uz.

Celkem u nadrazi 60

Z7a Zalany - u SUS 0,37 3703 1 OP silnice, podd. 0z.

Z7b podél byvalé 1/8 k Bzandm 1,45 14520 10 Podd. 0z.

P7cl.et. - naproti Skole 2,06 20606 18 STL plyn, podd. Uz.

Z7c2.et. - naproti Skole 2,05 20543 12 STL plyn, podd. Uz.

Z7d - sever 0,85 8579 2 OP sil, STL plyn, podd. Uz.

Celkem severozpad 43

Z8 Pod panelkou - nad COV 0,24 2382 2 VN, vodovod, CHKO, podd.lz.

P10 Byvala Skola 0,29 2900 1 VN, CHKO, podd.uz.

Z11 Mezi Zalany a Starosedly 1,58 15804 12

P12 Starosedly — u viad. I/8 0,17 1788 1 OP Zel.,, CHKO

Z14a Starosedly—JZ—nad trati 1,19 11878 7 OP Zel.,, CHKO

Z,P14b dtto 2 — pod trati 2,99 29968 20 OP Zel., CHKO

Z14c dtto 3 - u silnice 1/8 1,72 17237 12 VVN, OP sil., vodovod, CHKO

Celkem Starosedly-vychod 55
CELKEM ZALANY 158

Z15b Lelov - severozdpad 0,81 8074 3 VVN, OP sil., CHKO, podd.uz., péSi—-D6

Z15¢c Lelov - jihozapad 1,34 13446 12 CHKO. Horni 1/3 bude zafazena jako
vefejna zeler.

Z15d Lelov severovychod 2,05 20470 18 VVN, OP vod.zdroju, CHKO, pési-D6é.
Umisténi RD bude vySe po svahu, nize
zahrady, pro postupny prechod volné krajiny
do zastavby.

CELKEM LELOV 33

DalSi funkce

Z2 byvala skladka — sport - SP 2,14 21399 OP zel,, sil.,VN, podd.uz.

Z,P4 mezi kfizovatkou a trati ob¢. 1,18 11762 OP sil., zel., STL plyn, podd.uz.

vybavenost - OV

P9 Bydleni + podnikani - SO 1,64 16369 2 VN, telek.kabel, CHKO, podd.uz.

P13 Areél byvalé JZD - SO 4,94 49367 10 CHKO, podd.uz.

716 Zelen izola¢ni - ZO 1,03 10324 OP pfirodnich 1é€ivych zdrojd,

717 Zelen vefejna - ZV 0,09 912 OP pfirodnich 1é€ivych zdrojl,

718 U BZan — bydl.+podn.- SO 2,35 23528 OP sil.

Z20 Zahrady - zz 0,36 3649 OP sil.

721 Zelen verejna - ZV 0,55 5531

722 Zelen vefejna - ZV 0,77 7714

D1 MK mezi Z5a a Z5b 0,13 1325

D2 MK mezi Z7c a P7c 0,33 3322

D5 MK k Z15d 0,12 1230

D6 Chodnik mezi Z15b a Z15d 0,06 605

D7 MK k lok. Z7a,b 0,08 753
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P-plochy pFestavby, Z- zastavitelné plochy, CHKO — chranéna krajinna oblast (Ceské stfedohofi),

OP — ochranné pasmo, podd.tz. — poddolované Gzemi, sil. — silnice, Zel. — zeleznice, VN(VVN) — el. vedeni vysokého (velmi
vysokého) napéti, STL plyn — stfedotlaky plynovod, SO — Uzemi smiSené obytné, FE — fotovoltaicka elektrarna, ZV — zelen
vefejnd, ZO — zelen ostatni

ETAPIZACE VYSTAVBY

Do 2. etapy vystavby je zafazena lokalita ¢.Z5b — mozna vystavba po naplnéni lokality €. Z5a a lokalita
¢. Z7c — mozna vystavba az po naplnéni lokality €. P7c.

Lok. nazev lokality Vyméra Gista v. RD limity
Iha/ Im%
Funkce bydleni - BV
Z5al.et. u nadrazi 3,55 35479 20 OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich
IéCivych zdrojl, poddol.iz.
Z5b2.et. dtto 5,66 56635 40 OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich
IéCivych zdrojl, poddol.iz.
P7cl.et. - naproti Skole 2,05 20543 18 STL plyn, podd.Uz.
Z7c2.et. - naproti Skole 2,06 20606 12 STL plyn, podd.uz.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh dopravniho feSeni vychazi z vysledkd prizkumu a z podkladd a pozadavk(i zastupcu obce.
Konkrétni navrh dopravniho feSeni poZadavky obce zohlednuje a v Gzemnim planu je uplatruje.

Silni éni sit’

Na katastru obce Zalany je zastoupena kategorie silnic 1. Il. a Ill. tFidy. Silnice I. tFidy 1/8 je v navrhu
pfevedena do kategorie silnic IlI. tfidy jako 11/608 a to v souvislosti s dokonéenim délnice D8, ktera je
ve fazi vystavby. Na silnici druhé tfidy 11/258 je navrzena drobna Uprava smérového oblouku v misté
kfizovatky s komunikaci do lokality €. 8. Nové Useky dalSich silnic se v izemi nenavrhuji.

Sit’ mistnich komunikaci
VSechny plochy uréené pro vystavbu maji navrzeny pristupové komunikace.
V Uzemnim planu je navrzeno:

e Obsluzna mistni komunikace zpfistupnujici lokality ¢.5a-b — D1.
» Slepé obsluzna mistni komunikace, zpfistupriujici lokality €.7a-b — D7.
»  Obsluzna mistni komunikace zpfistupfiujici lokality €.7c, 7d s vazbou na obnovenou cestu do

Velvét — D2.
» RozSifeni cesty a Uprava jeji trasy (celkova rekonstr. a zpevnéni) zpfistupnujici lokalitu ¢.8 —
D3.

» RozSifeni cesty a Uprava jeji trasy (celkovéa rekonstrukce a zpevnéni) zpfistupnujici lokality za
trati €. 15a a ¢.19 — DA4.

» Slepé obsluzna mistni komunikace, zpfistupfiujici lokalitu ¢.15d — D5.

e Obnoveni cesty do Velvét — je v katastru.

» Musi splfiovat parametry pro prdjezd vozidel pozarni ochrany

Plochy Zelezni éni dopravy

Samostatné plochy a objekty Zelezni¢ni dopravy nejsou v Gzemnim planu navrzeny. Na Uzemi obce
zasahuje v jeji okrajové vychodni ¢asti vysokorychlostni trat’ VR 1. Trat' je vymezena koridorem 2x300
m a je v souladu s politikou UR CR a je tzemné chranén jako vefejné prospésné opatfeni.

Plochy klidové dopravy
Samostatné plochy klidové dopravy nejsou v dopravni ¢asti Gzemniho planu navrzeny. Odstavovani a
parkovani vozidel je na pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych domU a objektd vybavenosti.
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Pési turistické trasy, cyklotrasy

V Uzemnim planu nejsou nové péSi turistické trasy navrzeny, stavajici zustavaji zachovany.
V FfeSeném prostoru obce nejsou navrzeny cyklistické trasy.

V lokalité ¢. 15b a 15d resp. mezi nimi je navrzen chodnik — D6.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ENERGETIKA A SPOJE

Energetika

Energeticka koncepce sidel Zalany a Lelov a navrzenych rozvojovych ploch je zaloZzena zasadné na
dvojcestném zasobovani energiemi a to :

» elektfina + zemni plyn

» elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (nelze predpokladat 100%-ni plynofikaci

objektu, vyuziti biomasy, kapalnych uhlovodikt, nizkosirnaté lehké oleje)

Pripadné jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektli je mozné pouze tam, kde to umozni
kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni uréi dodavatel elektfiny.
Energeticka koncepce sidla Cerngice bude zaloZena na dodavkach elektfiny a ekologickych paliv.
Pripadna volna kapacita sekundarnich elektrickych rozvodd muze byt vyuzita pro vytapéni. Topny
systém urc¢i dodavatel elektfiny. V tomto sidle nejsou navrhovany Zzadné rozvojové plochy.
Rozptylena zastavba umoznuje vyuzivani slune¢ni energie pro ohfev uzitkové vody a vytapéni
v nizkoteplotnich systémech na zacatku a konci topného obdobi. Navrzend koncepce umozni i
vyuzivani ostatnich obnovitelnych zdroju energie (geotermalni energie, tepelna cerpadla vSech
druhd).

Spoje

Telefonizace objektll bude zajiSténa rozSifenim stavajici mistni telekomunikaéni sité. Bude
realizovano kabelem ulozenym v zemi. DalSi telekomunikaéni moznosti nabizi dynamicky se rozvijejici
trh bezdratovych siti mobilnich operator( a sit' internetu.

Televizni a rozhlasovy signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v dostateéné kvalité ze stavajicich
vysilaéd umisténych mimo feSené Guzemi. DalSi moznosti nabizi sit internetu a satelitni pfijem.

Prepo €ty kapacity energetickych siti

Navrzeny rozvoj Uzemi je mozné povazovat za znac¢né rozsahly. Soucasny pocet trvale obydlenych
dom0 bude rozSifen o dalSich cca 250 rodinnych domkd a dale potom o plochy uréené k podnikani.
Umérné stoupnou i pozadavky na odbéry energii a jejich prenos. Doporuduje se provést strojni
prepocet elektroenergetické a plynovodni sité. Vysledky vypoc¢td umozni optimalizaci investi¢nich
prostfedk(l do posileni stavajicich siti a urci vysi investi¢nich prostfedkd do nové budovanych siti.

VODNi HOSPODARSTVI

Odtokové poméry

DeStové vody ze zpevnénych ploch budou zachytavany do deStovych nadrzi a budou likvidovany na
feSeném pozemku (vsak, zalivka, druhotné vyuziti apod.) nebo budou vypoustény do nové desStova
kanalizace.

Zéasobovani pitnou vodou

Zéasobovani lokalit bude zajiSténo novymi navrhovanymi vodovodnimi fady napojenym na stavajici
vodovodni fady. Zdrojem pitné vody bude vodojem Zalany.

Vodovod bude soucasné plnit i pozarni funkci, musi vSak byt opatfen odbérnymi objekty (hydranty) ve
smyslu CSN 73 08 73.

V Cerngicich je systém zasoben vodou z mistniho pramenisté. Kvali vy$S§imu stafi a Spatnému
fyzickému stavu vyZaduje obecni vodovod rekonstrukci. Jeji navrh dosud neni projekéné zpracovan a
vzhledem k pfevaznému vyuziti stavajici zastavby na rekreacni objekty se s ni ani neuvazuje.
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Odkanalizovani

Splaskové odpadni vody budou odvadény obecnim kanalizaénim systémem az do obecni Cistirny
splaskovych odpadnich vod. Odpadni vody nekomunalniho charakteru nemohou byt do této
kanalizace zalstény.

Narast poctu obyvatel pFipojenych na obecni kanalizacni systém vyvola nutnost rozSifeni kapacity
stavajici COV.

V Cerngicich neexistuje zadny kanalizaéni systém a vzhledem k vySe uvedenému se neuvaZuje ani
s jeho vystavbou.

HOSPODARENI S ODPADY

Hospodareni s odpady podléh& zakonu ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a je v Gzemi vyfeSeno.
Navrh: Bez navrhu zmén.

OBCANSKA VYBAVENOST, VE REJNA PROSTRANSTVI

Navrh:
e Lokalita €. 2 — sportovni plocha
» Lokalita €. 4 — vybavenost pro cestovni ruch (stravovani, ubytovani, obchod, sluzby), sluzby
pro motoristy
» Lokalita €. 9 — smiSené obytné Uzemi s moznosti umisténi ob&anské vybavenosti
» lokalita €.18 — smiSené obytné zemi s moznosti umisténi obanské vybavenosti

V ramci regulativii funkéniho vyuziti Gzemi je pfipustné umistovat a provozovat zafizeni ob&anské
vybavenosti prakticky v celém zastavéném a zastavitelném Uzemi sidel. Toto vyuziti Ize zvlasté
doporucit v centrech sidel, v lokalité ¢.9, 10, 11, 13.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

e Funk éni a prostorové uspo Fadani:

V severni ¢asti pfevaZzuje zemédeélské vyuzivani. V jizni €asti je vyuzivani harmonické.

Jizni &ast feSeného Gzemi leZi v CHKO Ceské stfedohofi (vyhlaSeno Ministerstvem kultury CSR,
vynosem &j. 6883/76 ze dne 19.3.1976.) I., Il. a IV.zéna ochrany.

Navrh:

V prostoru CHKO Ceské stfedohofi je nutno respektovat ochranné podminky jednotlivych z6n
ochrany, zejména pak zpfisnény ochranny rezim v |. z6né dle §26, odst 2,3 zak.¢. 114/92 Sb..

Zonaci CHKO je nutno respektovat az do Urovné jednotlivych parcel.

e Krajinny raz:
Severni ¢ast je modelovana jako pahorkatina a ma charakter odlesnéné, zemédélské krajiny.

Jizni &ast ma typicky rozeklany reliéf Ceského stfedohofi. Krajina zde ma charakter dynamicky
¢lenéné, zalesnéné hornatiny.

Prostor krajinného razu:

- shodny s vymezenim a definovanim CHKO Ceské stfedohofi

Mista krajinného razu:

- sady a pastviny u Cerngic

Navrh:

Pro zachovani krajinného razu jsou mimo poZadavkd CHKO CS a prvkt USES vymezeny i prvky
strukturni zelené krajiny doporucené k akceptovani (viz graficka ¢ast).
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e \Voda jako slozka zivotniho prost  Fedi:

TéméF celé FeSené Gzemi spada do povodi Biliny. Vodu odvadi Zalansky potok s bezejmennym
pfitokem od Hlincl a Bofislavsky potok.

Jizni vybézek feSeného Uzemi — vrch Opina — je odvodnovan do MileSovského potoka, ktery odtékéa
jiznim smérem a vléva se u Zernosek do Labe. Tato velmi mala ¢ast FeSeného Gzemi spada do povodi
Labe.

Navrh:

Navrhem jsou akceptovany stavajici toky i jejich bfehovy doprovod.

e NATURA 2000

Podminky ochrany dle zak. ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni a Smérnice
Rady 92/43/EHS v¢&. priloh.

Po severnich svazich MileSovky sestupuje do feSeného Uzemi okraj Evropsky vyznamné lokality
CZ1420416 MileSovka.

Navrh:
Navrh akceptuje umisténi EVL a neumistuje do blizkosti prvku EVL MileSovka Zadné ruSici aktivity.
e Uzemni systém ekologické stability

Podminky ochrany dle zak. €. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a Vyhlasky
395/1992 Sh.

Nadfazené prvky USES
Nadfazen& Uzemné planovaci dokumentace:

,2. Zmény a dopliiky UPN VUC SHP, (TERPLAN as., Ing. arch. Karel Beranek), 2001.“ a ,Obecné
zavazna vyhlaSka Usteckého kraje ze dne 12. prosince 2001.“

do FfeSeného Gzemi vklada nadfazené prvky USES nebo jejich &asti:

. nadregionalni biocentrum NRBC 17 ,MileSovka“

vstupuje do feSeného Uzemi od jihu. Okraj biocentra viceméné kopiruje hranici I. z6ny ochrany CHKO
CS. Biocentrum v FeSeném Gzemi pokryva S a SZ Upati MileSovky, zahrnuje vrchy Opina,,Zvon, Mala
Francka a Milife. Biocentrum je zde pIné funkéni a velmi cenné.

. regionalni biokoridor RK 569 ,Bilina - MileSovka “ (resp. RK 564-MileSovka)

propojuje NRBC 17 ,MileSovka“ a RC 1341 ,Bilina“. V feSeném Uzemi se naléza jen jeho kratky Usek
v prostoru Kellerova vrchu.

Prvky USES mistniho vyznamu

LK1 (ZA) — ,Pritok Zalanského potoka od Hlinci” je trasou spole¢enstev nivnich. Az na kratky Usek je
funkéni. Biokoridor nabizi vazbu do sousediciho k.U. BZany. Je vybaven biocentrem LC2 (ZA).

LK2 (ZA) — ,Nad Lelovem"“ je smiSenou trasou spolecenstev doubrav a spole¢enstev lucnich.
Biokoridor je (v souladu se zaméry dle KPU) veden pastvinami nad Lelovem a dale pak lesem. AZ na
kratky Usek je funkéni a je vybaven interakénim prvkem IP2 (ZA).

LK3 (ZA) — ,Zalansky potok" je smiSenou trasou spoledenstev lesnich, vodnich a nivnich. Jde o
pfirozené propojeni severni a jizni regionalni trasy. Biokoridor zahrnuje drobnou vodote¢ a okolni lesni
nebo nivni porosty. Na biokoridoru jsou vymezena tfi vioZzena biocentra: LC3 (ZA), LC4 (ZA), a LC5
(ZA). Trasa je funk&ni a cenna. Pouze v zastavbé Zalan je trasa omezené funkéni.

LK4 (ZA) - ,Bofislavsky potok* je smiSenou trasou spoleéenstev lesnich, vodnich a nivnich.
Biokoridor zahrnuje drobnou vodote¢ a okolni lesni nebo nivni porosty. Na biokoridoru je v sousednim
k.. Bofislav vymezeno vloZzené biocentrum, které okrajové zasahuje do feSeného GUzemi. Zde je
oznadeno jako LC6 (ZA). Trasa je funkéni, cennd a provazuje systém do k.U. Bofislav.

Umisténi biocenter, biokoridort a tabelovanych interak&nich je zakresleno v grafické ¢asti. BlizSi popis
je uveden v tabulkové ¢asti, ktera je soucasti textové ¢asti tzemniho planu.

OPATRENi OBECNE POVAHY &.1/ 2009 - UZEMNIi PLAN ZALANY Strana 7 (celkem 52)



Navrh:
- Navrh akceptuje pfipominky a pozadavky CHKO Cs.
- Lokalizaci prvkt USES udavaji graficke pfilohy. )
- Soucasti odivodnéni UP jsou pfilozené tabulky prvk( USES. )
- Narok na pfedkupni pravo ve prospéch obce se tyka vSech prvki USES.
- Narok na pfipadneé vyvlastnéni pozemku pro zalozeni prvku USES se tyka nefunkénich
prvkl USES ur€enych k zalozeni. )
- Naroky na predkupni pravo a vyvlastnéni pro zaloZeni prvkd USES jsou uplatriovany dle §
59 zak.114/92 Sb. Na zalozeni prvk( USES se nevztahuji ustanoveni o ochrané ZPF a
PUPFL, proto nejsou uvedeny v pfiloze dle zvlaStnich pfedpist, (tzv. ,Zemédélska
priloha®).
e Prostupnost krajiny
je v severni ¢asti zhorSena oplocovanim.
Navrh:
- Navrh pfejima feSeni polni cestni sité dle nové zpracovanych KPU.

- Dle KPU je obnovena polni cesta Zalany-Velvéty véetné navrhu dosadby krajovych odrid hrudni (viz
téz IP1).

- Vsouladu sKPU do Uzemi nové vioZena péSina v pastvinach nad Lelovem doprovazena
biokoridorem.

»  Plochy s protierozni funkci

jsou shodné s plochami sadu, travnich porostd, mezi.

Navrh:

- Protierozni opatfeni navrzené v KPU jsou v UPN akceptovany.

- DalSi doporuceni viz Odlvodnéni — Protierozni ochrana.

e Opatfeni proti povodnim

Navrh:

- Akceptovan je pfipravovany projektovy zamér ,Revitalizace toku Zalanského potoka®
(pozn.: jako Zalansky potok je zde oznagen pFitok Zalanského potoka od Hlincd)

- Doporuceni viz Oduvodnéni — Protierozni ochrana

« DalSi opat feni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kra  jiny
Navrh:

Navrhem je zvyraznéna funkce strukturni zelené krajiny na stavajicich ostatnich plochach.

» Koncepce rekrea €niho vyuzivani krajiny
Navrh:
- Stavajici rekreacni vyuzivani je akceptovano.

- NavrZena je realizace sportovisté v prostoru byvalé skladky a v ndvaznosti na toto sportovisté je
navrhovano ozelenéni.

» Dobyvani nerost 4, sesuvna tzemi:

V Gzemi jsou dle podkladi Geofondu (mapmaker.geofond.cz) evidovéany:
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Poddolované Gzemi:
Nazev:Zalany, Surovina: paliva, Rok pofizeni zaznamu: 1993, Kli&: 1778

Sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik:

- Lokalita: Velvéty (okrajové zasahuje za stfelnici), Klasifikace: sesuv, Stupen aktivity: potencialni,
Rok pofizeni zaznamu: 1980, kli¢: 952

- Lokalita: Zalany (na Zal. Potoce pod Bilskym vrchem), Klasifikace: sesuv, Stupen aktivity:aktivni,
Rok pofizeni zdznamu: 2006, kli¢: 388

- Lokalita: Cerngice (okraj lesa pod kopcem Zvon), Klasifikace: sesuv, Stupef aktivity:potencialni,
Rok pofizeni zdznamu: 1977, kli¢: 390

Haldy:

- Nézev:Kamenolom Lelov, Surovina:stavebni kdmen, Rok pofizeni zaznamu: 2002, Kli¢: 224.
Halda je jiz porostla vegetaci a splynula s okolnim terénem.

Navrh:

- V prostoru poddolovaného tGzemi je pro pfipadné stavby doporuceno individualni posouzeni.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNY M ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY
VYUZITI POZEMKU V PLOCHACH)

PLOCHY BYDLENI 84, VYHL. 501/2006 SB.

BV - bydleni venkovské
Prevazujici U €el vyuziti

jedna se o plochy s prevazujici funkci rodinného bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad
s chovem drobného domaciho zvifectva, které tvofi hlavné stavby a zafizeni pro rodinné nebo
najemni bydleni venkovského charakteru, s odstavenim a gardzovanim vozidel na vlastnim pozemku,

a) pripustné

stavby s pfevazujici funkci bydleni v rodinnych domech s maximélné dvémi nadzemnimi podlazimi a
podkrovim a stavbami s funkci doplfikovou, s odstavenim a garazovanim vozidel na vlastnim
pozemku. Predpokladany index zastavby je 0,4 - 0,2. Pfipustné jsou stavby pro télovychovu, sport a
komeréni péci o hygienu a zdravi

b) nep Fipustné

jsou stavby obchodni s vymérou véti nez 500 m?, veskeré stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a stavby.

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pFipadech
oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu Géelu vyuziti Gzemi
¢) podmine €né pripustné

Podmine¢né pfipustné jsou dale stavby slouzici i potfebé ostatnich Gzemi, zejména stavby pro
socialni péci, stavby pro komeréni ¢innost, administrativu a vefejnou spravu, a stavby a zafizeni pro
nerusici vyrobu. Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych
pfipadech jako podmine¢né prfipustné odporuji-li pfevazujicimu Gcelu vyuziti Gzemi (zakladnim
zasadam utvareni Uzemi a obecnym a zvlastnim regulativim). Podmine¢né pFipustné jsou stavby
lezici ¢aste¢né v ochranném pasmu lesa nutno, je povazovat za podmine¢né vhodné. Podminka je
dana souhlasem dle zakona 289/1995 Sh. Nové lokality leZici podél silnic jsou podminecné pfipustné
vzhledem k moznému zasazeni navrhovanych lokalit bydleni nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci od
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sousedicich komunikaci. Podminkou je aby pfi vlastni realizaci novych lokalit byly splnény podminky
nafizeni vliady ¢. 148/2006 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.
d) specifické regulativy

Pro lok.¢. Z15e: pfi umisténi zastavby je nutno respektovat krajinny raz izemi, remizy, vzrostlé stromy
a vzdalenost hranic parcel min. 15 m od stromu v remizkach, 7 m od remizki.

- vySkova regulace — 1.NP a obytné podkrovi

- intenzita vyuZziti pozemku — rodinnymi domy bude zastavéno max. 30% Uzemi , budou zde
individualni rodinné domy venkovského charakteru — typu ,ran¢" véetné omezeného chovu skotu, koni
s tim, Ze negativni dopady chovu nepfesahnou hranice vlastniho pozemku a negativné neovlivni okolni
obytnou zastavbu.

Pro lok.¢. Z15e: Umisténi RD bude vySe po svahu, nize zahrady, pro postupny pfechod volné krajiny
do zastavby.

Pro lok.C. Z14a: —akceptovatelna s poZzadavkem na umisténi objektd v nizSi ¢asti v zakrytu za
zemeédélskym areélem.

Pro lok.¢. Z14c nutnd podminka umisténi objektd nize po svahu , vySe po svahu zahrady (pozvolny
prechod do krajiny).

PLOCHY REKREACE 85, VYHL. 501/2006 SB.

BR - bydleni rekrea éni
Pievazujici U el vyuZiti

jedna se o plochy s pfevaZzujici funkci individualni rekreace , které tvofi hlavné stavby a zafizeni pro
rekreacni rodinné bydleni venkovského charakteru, s odstavenim a garazovanim vozidel na vlastnim
pozemku

a) pripustné

stavby s pfevazujici funkci bydleni v rekrea¢nich domech s maximalné dvémi nadzemnimi podlazimi a
podkrovim a stavbami s funkci doplfikovou, s odstavenim a garazovanim vozidel na vlastnim
pozemku. Predpokladany index zastavby je 0,4 -0,2. Pfipustné jsou stavby pro télovychovu, sport a
komercéni péci o hygienu a zdravi, parkovaci a odstavné plochy, verejné plochy a zelen,

b) nep Fipustné

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi nez 50 m2, veskeré stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a stavby.

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pFipadech
oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu Géelu vyuziti Gzemi,
¢) podmine €né pripustné

Podminec¢né pfipustné jsou dale stavby slouzici ubytovani do 20 ldzek, vefejné stravovani, stavby a
zafizeni pro nerusici vyrobu. Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pFipustné mohou byt v
jednotlivych pfipadech jako podmine¢né pfipustné odporuji-li pfevazujicimu Géelu vyuziti Gzemi
(zakladnim zdsadam utvéreni Uzemi a obecnym a zvlastnim regulativim). Podminecné pfipustné jsou
stavby lezici Caste€né v ochranném pasmu lesa nutno, je povazovat za podminec¢né vhodné.
Podminka je dana souhlasem dle zakona 289/1995 Sbh.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI §6

SP — sportovni plochy
Prevazujici U €el vyuziti

jedna se o plochy s prevazujici sportovné rekreacni funkci, které tvofi pfevazné stavby a zafizeni pro
sportovni ¢innost s s plochami pro parkovani, ob&erstveni a hygienické zazemi na vlastnim pozemku,

a) pFipustné

stavby s pfevazujici funkci sportovné rekreacni se stavbami s funkci doplfikovou v oboru
souvisejicich sluzeb, PFipustné jsou stavby pro denni rekreaci, té€lovychovu, sport a komeréni péci o
hygienu a zdravi, parkovaci plochy, vefejné plochy a zelen,
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b) nep fipustné

jsou stavby obchodni s vymérou véti nez 500 m?, veskeré stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostiedi
a pohodu ve vymezené ploSe a stavby a zafizeni neslouzici uzivatelim takto vymezené plochy.

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pFipadech
oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu uc€elu vyuziti (zakladnim zasadam utvafeni
Uzemi a obecnym a zvlastnim regulativim) Gzemi.

c) podmine €né pripustné

Stavby slouZici pro nerusici vyrobu spojenou se sportovni &innosti. Cinnosti, d&je anebo zafizeni
oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech jako podmineéné pfipustné
odporuji-li pfevazujicimu GCelu vyuziti Gzemi (zakladnim zdsadadm utvafeni Gzemi a obecnym a
zvlastnim regulativdm).

OV — ob ¢anské vybaveni
Pievazujici U ¢el vyuziti

jedna se o plochy a objekty s prevazujici funkci ob&anského vybaveni, které tvofi pfevazné stavby a
zafizeni pro zafizeni Skolské, vychovné, socialni a plochy a objekty spojené s poskytovanim
turistickych sluzeb,

a) pFipustné

stavby s prevazujici funkci ob&anského vybaveni. Pfipustné jsou zejména stavby pro péci o déti
pfedskolniho véku, stavby zékladnich Skol, stavby pro kulturni a zajmovou c&innost, stavby pro
ambulantni zdravotnictvi, sociélni péci, stavby pro vefejného stravovani, télovychovu, sport, parkovaci
a odstavné plochy, vefejné plochy a zelen,

b) nepfipustné

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi nez 1000 m?® veskeré stavby a zafizeni snizujici kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe.

Cinnosti, d&je anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pFipadech
oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu uc€elu vyuziti (zakladnim zasadam utvareni
Uzemi a obecnym a zvlastnim regulativim) Gzemt,

c) podmine €né prFipustné

Podminecéné pripustné jsou stavby a zafizeni mistni spravy a ob&anské vybavenosti, slouzici i potfebé
ostatnich Gzemi, zafizeni pro nerusici vyrobu slouzici jako sougast vyukovych programd. Cinnosti,
déje anebo zafizeni oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech jako
podmineéné pfipustné odporuji-li pfevazujicimu Gcelu vyuZiti Gzemi (zékladnim zasadam utvéareni
Gzemi a obecnym a zvlaStnim regulativiim).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI §7

PV — plochy ve fejnych prostranstvi

jednéa se o plochy a objekty s pfevazuijici funkci ulice, chodniku, vefejné zelené, parkd, hibitova a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni,

a) pFipustné

podle 834 zékona 128/2000 Sb. jsou vefejnym prostranstvim vSechna nadmeésti, navsi, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. V pfipadé pochybnosti se ma za
to, Ze vefrejnym prostranstvim je Gzemi, které bylo vymezeno jako vefejné prostranstvi v Gzemné
planovaci dokumentaci, popfipadé o némz jako o vefejném prostranstvi rozhodl spravce mistniho
poplatku. Uzemi vefejné zelené mohou byt doplnéna drobnymi stavbami, vodnimi prvky a zpevné&nymi
plochami. Limity povoleného vyuziti jsou vymezeny v ramci lokality, jejiz jsou vefejna prostranstvi
soucasti,
b) nep Fipustné

jsou stavby obchodni a vyrobni,
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c) podmine éné pfipustné

Podmineéné pfipustné jsou stavby a zafizeni propagacni a reklamni, cyklostezky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE §8

SO - smiSené obytné tzemi
Pievazujici U éel vyuziti

jedna se o plochy a objekty s pfevazujici funkci bydleni, kde dominuji stavby a zafizeni pro rodinné
nebo najemni bydleni a objekty venkovského typu ve spojeni s uZitkovymi zahradami, stavby
rekreacni, vzniklé pfevazné zménou vyuziti plivodnich zemédélskych usedlosti vyskytuje se zde chov
drobného zvifectva neobtéZujici své okoli,

a) pripustné

obytné budovy a obytné budovy s drobnymi zafizenimi nerusici vyroby, kde dominuji stavby a zafizeni
pro rodinné nebo najemni bydleni venkovského typu s maximélné dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim a stavbami s funkci dopliikovou pro &innosti péstitelské a chovatelské, s odstavenim a
gardzovanim vozidel na vlastnim pozemku. Drobna zafizeni obchodu, sluzeb, socialni péce a
zdravotnictvi, provozy na zpracovani a shér zemédélskych plodin, jiné nerusici sluzby a zafizeni
drobné vyroby. Mezi vhodna zafizeni mozno dale pocitat drobné sportovni plochy, zahradnictvi,
plochy klidové dopravy slouzici potfebé funkéniho vyuziti, nezbytné plochy technické vybavenosti,
prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové déale zelen liniova a plosna. U lokalit s vice stavbami
je podminkou umisténi objektt zpracovani jednotného urbanistického konceptu,
b) nep Fipustné

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi nez 1 000 m? veskeré stavby a zafizeni rusici a omezujici
hlavni funkci nad miru obvyklou, snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a
stavby a zafizeni neslouzici obyvatelim takto vymezené plochy.

Cinnosti, déje anebo zafizeni oznagené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pFipadech
oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li pfevazujicimu Géelu vyuziti Gzemi,
¢) podmine €né p¥ipustné

Podmineéné pfipustné jsou stavby slouzici i potfebé ostatnich Gzemi, zejména stavby pro socialni
péci, stavby pro komeréni ¢innost, administrativu a vefejnou spravu, a stavby a zafizeni pro nerusici
vyrobu. Nova lokalita ¢ Z 18 lezici podél silnice I. tfidy je podmineéné pfipustna vzhledem k moznému
zasazeni navrhované lokality bydleni nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci od sousedici komunikace.
Podminkou je aby pfi vlastni realizaci novych objektd bydleni byly spinény podminky nafizeni viady ¢.
148/2006 o ochrang zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci. Cinnosti, déje anebo zafizeni
oznacené jinak jako pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech jako podmineéné pfipustné
odporuji-li pfevazujicimu GCelu vyuziti Gzemi (zakladnim zdsadadm utvafeni Gzemi a obecnym a
zvlastnim regulativdm).

PLOCHY SMISENE VYROBNI §12

SV - smiSené vyrobni uzemi

Jedna se prevazné o stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby, skladovani, dopravu které jsou
urbanisticky, architektonicky, stavebné a provozné vyreSeny tak, ze bez mimofadnych opatfeni vici
okolnimu prostfedi nepfekracuji stanovené limity z hlediska ochrany zdravi a Zzivotniho prostfedi,
zejména na sousedicich plochach s jinou funkéni naplni. Soucasti jsou i provozy pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu formou drobnych provozoven, farem, zahradnictvi a zafizeni navazujicich sluzeb
podstatné neobtéZujici své okoli,

a) pripustné

zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby, skladovani a dopravu, stavby a zafizeni slouZzici potfebé uzemi,
zejména stavby pro komercni &innost, administrativu a spravu, obchod a skladovani a pfislusna
dopravni a technicka vybavenost,
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b) nep fipustné

Jsou vyrobni &innosti rusici, obtéZujici své okoli. Cinnosti, d&je anebo zafizeni ozna&ené jinak jako
pfipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech oznageny jako podminecné pfipustné a ¢innosti, déje
anebo zafizeni oznacené jinak jako podmine¢né pfFipustné mohou byt v jednotlivych pfipadech
oznaceny jako nepfipustné, odporuji-li charakteru (zakladnim zasadam utvareni Uzemi a obecnym a
zvlastnim regulativim Gzemi),
c) podmine €né pripustné
stavby a =zafizeni pro sluzebni bydleni, bydleni individualni a hromadné, ambulantni
zdravotnictvi a specifické typy zdravotni pomoci, stavby vefejného stravovani a pasantni
ubytovani, parkovaci a odstavné plochy nakladnich vozidel uvnitf areall, Cerpaci stanice
PHM, vyrobni zafizeni kone¢né spotfeby s prodejem v misté vyroby a administrativni a
obchodni zafizeni vyrobnich podnikd, plochy drobné zemédélské vyroby.
d) specifické requlativy
Pro aredl Vodnich staveb je pfipustné vyuziti
- zafizeni u€novského Skolstvi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY §9

doprava silni éni
Pievazujici U el vyuziti

jedna se o dopravni stavby a plochy slouzici dopravni vybavenosti a klidové doprave,
a) pripustné

stavby silnic, mistnich komunikaci a ploch bezprostfedné spojenych v souladu se zakonem €. 13/1997
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, dale cyklostezky a cyklotrasy, pési a polni cesty,
b) nepfipustné

nepfipustné jsou stavby a zafizeni v rozporu s bezpecnosti v doprave,
¢) podmine €né p¥ipustné

jsou stavby protihlukové ochrany, technicka infrastruktura reklamni zafizeni,

mistni komunikace
Pievazujici U éel vyuziti

jedna se o komunikace uréené pro provoz individualni automobilové dopravy a pro dopravni obsluhu,
a) pripustné
stavby mistnich komunikaci, ploch bezprostfedné spojenych s dopravou na mistnich komunikacich,
cyklisticka doprava,
b) nep Fipustné

nepfipustné jsou stavby a zafizeni neslouzici obsluze uzemi,
¢) podmine €né p¥ipustné

je vedeni technické infrastruktury,

zemédélské komunikace
Pievazujici U éel vyuziti

individualni automobilova doprava jedna se o komunikace uréené pro zemédeélska doprava, dopravni
obsluha tzemi, pési,

a) pripustné
stavby mistnich komunikaci, ploch bezprostfedné spojenych s dopravou na mistnich komunikacich,
rodinné bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s chovem drobného domaciho zvifectva

nepfipustna - individualni automobilova doprava
¢) podmine €né p¥ipustné

je vedeni technické infrastruktury, cyklistickych tras a stezek,

DZ — doprava zelezni éni
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Pievazujici U el vyuZiti

jedna se o stavby a plochy Zeleznice,
a) pripustné

stavby Zeleznic, ploch bezprostfedné spojenych s Zelezni¢ni dopravou spojenych,
b) nep Fipustné

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni neslouzici Zelezniéni dopravé,
c) podmine €né pripustné

Jsou stavby protihlukové ochrany, technicka infrastruktura a stavby v ochranném pasmu drahy,

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY §10

Pirevazujici U éel vyuziti

jedna se o Uzemi se stavbami a zafizenimi k obsluze Gzemi technickou infrastrukturou,
a) pripustné

stavby a zafizeni k technické obsluze Gzemi, zejména koridory vedeni technické infrastruktury, stavby
provoznich budov pro funkci a obsluhu nezbytné, zejména pracovisté dozoru, kontroly, udrzby a
zajiSténi provozu a ochrany véetné sluzebniho bydleni nebo ubytovani,

b) nep Fipustné

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni neslouzici technické infrastruktufe. Liniové stavby technické
infrastruktury umisténé v silniéni siti (inZenyrské sité), pokud nejsou zfizovany pro potfebu silnice
anebo pokud to prokazatelné nelze feSit jinak, nesmi byt podélné umistovany v télese silnice,
¢) podmine €né p¥ipustné
jsou stavby a zafizeni, vyZzadované k poskytovani souvisejicich sluzeb nebo specializované
technické obsluhy, plochy pro vyrobu energie tradi¢ni i netradi¢ni.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - §13

plochy vodni a vodohospoda rské
Prevazujici U €el vyuziti

jedna se o uzemi, kde dominantni funkci maji vodni plochy, retenéni nadrze a toky, stavby a zafizeni
vodohospodarské pro toky a plochy,

a) pripustné

¢innosti pfipustné jsou dany dle Vodniho zakona 254/2001 Sb.,
b) nep Fipustné
jsou stavby a ¢innosti v rozporu s body a) a c),
c) podmine €né pripustné

jsou Cinnosti spojené s regulaci tokd a s rekreaci. Podminky stanovi Vodohospodarsky organ
eventuélné Sprava CHKO CS na Uzemi CHKO CS.

PLOCHY ZEMEDELSKE 8§14

0 — plochy orné p ddy

jedna se o uzemi, kde dominantni je rostlinna zemédélska vyroby,
a) pripustné

pfipustné jsou plochy ornych pud, délici plochy TTP, nelesni zelené formou mezi a vsakovacich
protieroznich pasu,
b) nep Fipustné
jsou stavby a &innosti v rozporu s body a) a ¢) a v rozporu se statutem CHKO CS, na Gzemi
CHKO Cs,
¢) podmine €né p¥ipustné
podmineéné pfipustna je zména ornych pud na trvalé travni porosty prevazné v kombinaci
s pastevectvim pfi zachovani druhovosti a s minimalnim zastoupenim putvodnich ornych pud
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zejména v CHKO CS. Podmineé&né piipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovani ornych
pad, eventudlné pastvin formou pfistfeskd, stodol, senik(, napajeCek, oploceni apod.
Podmine&né piipustné jsou stavby leZici v II. z6n& CHKO CS. Podminky jsou dany regulativy
hospodareni v jednotlivych z6néach,

| —louky, pastviny - trvalé travni porosty TTP
Prevazujici U €el vyuziti

jedna se o GUzemi, kde dominantni jsou louky a pastviny,
a) pripustné

pfipustné jsou louky a pastviny, délici plochy nelesni zelené formou mezi, suché poldry a jina
protierozni opatfeni,
b) nepfipustné
jsou stavby a ginnosti v rozporu s body a) a ¢) a v rozporu se statutem CHKO CS,
c) podmine €né pFipustné

Podminecné pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovani TTP, formou pfistfesku, senikd, stodol,
napajecek, oploceni apod. Podminecné pfipustné jsou stavby lezici v Il. z6né CHKO CS. Podminky
jsou dany regulativy hospodareni v jednotlivych zénach,

s — plochy sad

jedna se o plochy, kde jsou dominantni sady,
a) pripustné

pfipustné jsou louky a pastviny, délici plochy nelesni zelené formou mezi, protierozni opatfeni,
b) nepfipustné,
jsou stavby a ¢innosti v rozporu s body a) a c),
c) podmine €né prFipustné

Podminecéné pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovani ZPF, formou pfistfeskd, senik(, stodol,
napajecek, oploceni apod.

PLOCHY LESNi 8§15

Is — Plochy lesni
Pievazujici U éel vyuziti

jedna se o uzemi, kde dominantni roli hraji lesni pozemky,
a) pripustné

¢innosti pfipustné jsou stanoveny dle zakona 289/1995 Sb.,
b) nep Fipustné,
jsou stavby a ¢innosti v rozporu s body a) a c),
c) podmine €né pripustné

Podminecéné pfipustné jsou nutné stavby pro obhospodafovéani LPF.

PLOCHY PRIRODNI 8§16

p — plochy p Frodni

jedna se o pFirodni plochy, lezici v 1. Z6né CHKO Ceské stfedohofi, (pFekryvné plochy),
a) pFipustné
Il. z6na CHKO CS
V Il. zéné vyrazné pfevazuji plochy trvalych travnich porostli nad ornou plidou. Tento stav bude

nadale udrzovan. U orné pudy bude vyvoj smérovan k tvorbé menSich celki (do 10 ha), aniz by
dochazelo k jejich seskupovani. Pro tyto plochy jsou optimalni plodiny minimalizujici ploSnou erozi.

Pripustné jsou zejména cinnosti, preferujici extenzivni vyuzivani krajiny a pastevectvi s minimalnim
stupném zornéni,
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b) nep fipustné

nepfipustné jsou veskeré &innosti narusujici celistvost strukturélnich prvkd v Il. z6n& CHKO CS,
c) podmine €éné prFipustné

jsou €innosti slouzici pouze pro Udrzbu a obhospodarovani zemédélského padniho fondu, drobné
stavby pro provozovani myslivosti apod., stavby technicke infrastruktury cestovniho ruchu a dopravy,
podminky stanovi Sprava CHKO CS.

zo — ostatni nelesni zele A

jedna se o pfirodni plochy, nelesni zelené tvofici strukturalni a liniovou zelen krajiny,
a) pripustné

Nelesni zeler, ploSna i liniova,
b) nep fipustné

Nepfipustné jsou veSkeré c&innosti a déje vrozporu se spojené s vyraznym omezovanim zelené
eventualné ¢innosti v rozporu statutem chranénych tzemi CHKO CS v jizni ¢asti tzemi,
c) podmine €né prFipustné

jsou stavby slouzici pouze pro udrzbu a obhospodarovani zemeédélského a lesniho pidniho fondu
stavby, liniové stavby technické.

Z\V —vefejna zelen

jednd se o plochy s pfevazujici funkci parkd, hibitovl a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni

a) pripustné

zelen plosna, liniova, parkova, péSi cesty a prostranstvi a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Uzemi
verejné zelené mohou byt doplnéna drobnymi stavbami, vodnimi prvky a zpevnénymi plochami.

b) nep Fipustné

vSe ostatni
¢) podmine éné pfipustné

Podminecéné pfipustné jsou stavby a zafizeni propagacni a reklamni, cyklostezky.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENIi K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM
VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVA

D1 MK mezi Z5a a Z5b

D2 MK mezi Z7c a P7c

D5 MK k Z215d

D6 Chodnik mezi Z15b a Z15d

D7 MK k lok. Z7a,b

ENERGETIKA

WT 1 stfedotlaky plynovod Z5a, Z5b
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WT 2 stfedotlaky plynovod Z7a, Z7b

WT 3 stfedotlaky plynovod Z7c

WT 4 stfedotlaky plynovod Z7c

WT 5 stfedotlaky plynovod Z8

WT 6 stfedotlaky plynovod P13, Z14a

WT7 stfedotlaky plynovod Z14a, ZP14b

WT 8 stfedotlaky plynovod Z14c

WT 10 stfedotlaky plynovod Z15c

WT 11 stfedotlaky plynovod Z15d

WT 12 sloupova trafostanice €. 11 v&etné pfipojky vysokého napéti Z5a, Z5b
WT 13 sloupova trafostanice €. 12 v&etné pfipojky vysokého napéti Z14c, P12
WT 14 venkovni vedeni zvlast vysokého napéti 400 kV tranzitni vedeni

VODNi HOSPODARSTVI

V1 Vodovodni fad k lok.¢.4, 5a,b,18
V2 Vodovodni fad k lok.¢.7a,b

V3 Vodovodni fad k lok.¢.7c,d

V4 Vodovodni fad k lok.¢.7c,d

V5 Vodovodni fad k lok.¢.14a,b

V6 Vodovodni fad k lok.€.12

V9 Vodovodni fad k lok.€.15¢

V10 Vodovodni fad k lok.€.15d

K1 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.4,5a,b,18
K2 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.7a,b

K3 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.7c,d

K4 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.7c,d

K6 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.13,14a
K7 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.14a,b,12
K9 Kanaliza¢ni fad — napojeni Lelova
K10 Kanaliza¢ni fad k lok.¢.15d

K11 Kanaliza¢ni fady v Lelové
Parcely VPS

PLYNOVODY

WT1 — 260/1,2, 191/2,4. WT2 — 245/3, 225, 319/1. WT3 — 245/1, 254/4, 1088. WT4 — 320/9, 4/1.
WT5 — 48/5, 1091. WT6 — 1099/1. WT7 — 462, 1153, 1163, 1164/1. WT7- 462, 1153, 1163, 1164/1.
WT8 - 583, 619/1,2,3, 1068/4. WT10 - 1121. WT11 - 724/1, 727/1

ELEKTR. VEDENI

WT12 - 260/1,3,5, 1150, 1155/1,2, 320, 171/6,9. WT14 — 170/17, 269/2,1, 1075/2, 195/1. WT13 —
619/4, 1068/4, 619/3
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VODOVODY, KANALIZACE

V1, K1 - 266/4, 260/1,5,6, 1067/1,2,3, 191/9, 225/1. V2, K2 — 245/3, 531/3. V3,K3 — 245/1,4, 314/1.
V4,K4 —1089/2. K6 —1099/1. V5 - 1153, 1163/1. V6 — 1160, 1106/11. K7 — 1106/11, 1160, 544/4,
1153. V7,K8 — 1068/4, 619/5,14,13,10,9. V9 — 200/7. K9 — 1115/3. V10 — 714/1. K10 — 872/4,5,
880/4,8. K11 —1124/1, 1115/4, 1112/1, 93/6, 1057/1, 874/10, 872/1,2,3,3 1120.

DOPRAVA

D1 — 260/1. D2 — 245/1,4,, 1088, 245/26,. D3 — 1091, 48/16, 1092. D4 — 1159, 1160, 872/10,4,8,
724/1, 663/4, 1129/1, 1106/1, 659/1, 619/5,6,7,8,9,10, 1107/4,5, 689/1. D5 - 724/1. D6 -
872/1,2,3,4,7, 727/1.

VEREJNE PROSPESNE OPATRENI
VPO1 - Koridor VR1

H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

VPO2 — Lokalni biokoridor LK1 - Zalany

) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENT JEJICH ZM EN UZEMNI STUDII

+ Uzemni studie lok.¢.4, 5a, 5b v&etné feSeni technické a dopravni infrastruktury, zeleng&, vazeb
na stavajici sidlo a krajinu.

« Uzemni studie lok.8.7c v&etné Feseni technické a dopravni infrastruktury, zeleng, vazeb na
stavajici sidlo a krajinu.

»  Uzemni studie prostoru byvalého JZD véetné FeSeni technické a dopravni infrastruktury,
zelenég, vazeb na stavajici sidlo a krajinu.

Lhata pro po Fizeni US, jeji schvaleni a viloZzeni dat o Uzemni stu dii do evidence Uzemn é
planovaci €innosti:

Do 31.12. 2013.

J) POGET LISTU UZEMNIHO PLANU A PO €ET VYKRESU K NEMU PRIPOJENYCH

Uzemni plan Zalany obsahuije:

Textovou €ast — 19 stran A4

Grafickou €ast — vykresy v méfitku 1 : 5 000:
1 — Vykres zakladniho ¢lenéni — 1x A0

2 — Hlavni vykres -1x AO

3 — Verejné prospésné stavby — 1 x Al
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ODUVODNENI

1. TEXTOVA €AST ODUVODNENI

a) Postup p Fi poFizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Zalany rozhodlo o pofizeni Gzemniho planu svym usnesenim &. 4 ze dne 28.2.
2007.

Obecni Gfad v Zalanech neméa pracovniky splfujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon Gzemné
planovacich ¢innosti, proto zastupitelstvo obce usnesenim ¢&. 99 ze dne 25.9. 2007 schvalilo uzavfeni
smlouvy o vykonu Uzemné planovacich ¢innosti pro pofizeni tzemniho planu s fyzickou osobou tyto
pozadavky splfujici — Ing.arch. Zderkou Taborskou.

Pro spravni GUzemi obce s rozsifenou plsobnosti Teplice dosud nebyly pofizeny Gzemné analytické
podklady. Z tohoto ddvodu byly v souladu s § 185 odst.3 stavebniho zakona zpracovany priizkumy a
rozbory feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim Gzemné analytickym podkladim.

Na z&kladé prizkumi a rozbord vypracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem névrh
zadani, ktery byl projednan podle 8 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl jednotlivé
zaslan krajskému Ufadu, dotéenym organim a sousednim obcim, vefejnosti bylo projednavani zadani
vCetné pouceni o Ih(tach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, ozndmeno
verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven v tiSténé podobé po dobu 30 dnd na obecnim Gfadu,
v elektronické podobé na internetovych strAdnkach obce. Po uplynuti Ihat k podani pfipominek
verejnosti, poZzadavku dotéenych organli a podnétd sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem
ve spolupraci s urenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upravené zadani bylo
v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona predloZzeno Zastupitelstvu obce Zalany, které ho svym
usnesenim ¢. 182/08 ze dne 10.7.2008 schvalilo.

Na zékladé schvéleného zadani byl zpracovan navrh tzemniho planu. Navrh byl projednan podle § 50
stavebniho z&kona s krajskym Gfadem, dotéenymi organy a sousednimi obcemi. V souladu s § 50
odst. 2 stavebniho zakona bylo krajskému Ufadu, dot€éenym organiim a sousednim obcim 15 dnu
pfedem oznameno misto a doba konani spolec¢ného jednani o navrhu zmény. Zaroven byly vyzvany
k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek ve Ih{té do 30 dnl ode dne spole¢ného jednani. Dilci
pozadavky dotéenych organl, uplatnéné ve stanovené lhaté byly do navrhu Gzemniho planu
zapracovany. Ze sousednich obci neuplatnila Zzadna pfipominky.

Upraveny navrh byl v souladu s § 51 stavebniho zakona spolu se Zpravou o projednani navrhu
Uzemniho planu predloZzen Krajskému Ufadu Usteckého kraje, odboru UPS k posouzeni. Kladné
stanovisko krajského Gfadu bylo vydano dne 1.6. 2009 pod ¢&.j. 227/UPS/2009.

O upraveném a posouzeném navrhu Gzemniho planu bylo zahajeno fizeni podle 8§ 52 stavebniho
zakona. Vefejnou vyhlaSkou bylo oznameno misto a termin konani vefejného projednani, navrh byl
v tiSténé podobé vystaven kvefejnému nahlédnuti u pofizovatele, v elektronické podobé na
internetovych strdnkach obce. Jednotlivé byl pfizvany dotéené organy a sousedni obce.

V souladu s 8 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotili vysledky projednani navrhu. Ze strany dotéenych organ(l a sousednich obci nebyla ve
stanovené |haté uplatnéna zadna stanoviska ani pfipominky. Uplatnény byly 2 namitky dotéenych
osob a 2 pfipominky (viz. samostatné kapitoly j) a k) textové ¢asti odtvodnéni).

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pfezkoumal navrh Uzemniho planu
z hledisek uvedenych v odst. 4 a doplnil oddvodnéni Gzemniho planu o &asti uvedené v odst. 5
stavebniho zakona.

Poté byl navrh Gzemniho planu upraveny podle vyhodnoceni vysledkd projednani spolu s jeho
odtvodnénim predlozen v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona Zastupitelstvu obce Zalany, které
j€j, jako organ pfisluSny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona vydava v samostatné
pusobnosti obce formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou tzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem FeSeni rozpord a se
stanovisky dotéenych organu nebo stanoviskem krajského Gradu.
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem a souladu z hlediska koo rdinace vyuzivani Uzemi
Z hlediska SirSich vztah 0

V ramci Politiky izemniho rozvoje  Ceské republiky 2008  je Gzemi sidla Zalan sougasti rozvojové
oblasti Usti nad Labem (OB6), kam spada ORP Teplice. Rozvojova oblast piedstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢€innosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam.
Podporujicim faktorem rozvoje je existujici poloha na |I. tranzitnim Zzelezni¢nim koridoru a
pFipravovaném napojeni na dalnici D8 Praha — Usti nad Labem — SRN.

Ukolem pro Gzemni planovani je fesit uspofadani krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako
kvalitni spoleéné uzivany prostor, propojujici obé mésta. Tyto pozadavky jsou v Uzemnim planu
respektovany.

Severovychodni ¢ast Uzemi je zasaZzena koridorem vysokorychlostni trati VR 1. Dosavadni vyuZziti
dotéeného uzemi nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované
budouci vyuziti.

Jsou respektovany poZzadavky na vytvareni podminek pro preventivni ochranu Gzemi pred povodnémi
dle PUR kap.2 Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tGzemi.

Platnou Gzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem __ jsou 2. zmény a dopliiky UPN VUC SHP
schvalené Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 12. 12. 2001, upravené ve smyslu ust. § 187 odst. 7
zak. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). V této dokumentaci
jsou vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a USES. V feSeném Gzemi se
nenachazi zadné stavby technické a dopravni infrastruktury vymezené ve 2. Z+D UP VUC SHP.

V FeSeném Uzemi jsou respektovany vedkeré prvky nadregionalnich a regionalnich prvk USES
vymezené ve 2.Z+D UP VUC SHP: nadregion. biocentrum NRBC 17 — MileSovka , region. biokoridor
RK 569 — Bilina — MileSovka, na severu se dotyka feSeného GUzemi region. biocentrum RC 1341 —
Bilina, region. biokoridor RK 565 — Bilina — Habi.

Z hlediska $irSich_uzemnich vztah @ mé& obec bezprostfedni vazby na sousedni obce Rtyné nad
Bilinou, BZany, Kostomlaty pod MileSovkou, Bofislav a Velemin.Tyto obce maji platné Uzemné
planovaci dokumentace, v Gzemnim planu jsou navrhovana feSeni s nimi koordinovana.

Doprava

Na Uzemi obce vedena silnice |. tfidy, Il. tfidy a Zeleznice. Pdvodni silnice prvni tfidy 1/8 bude
zachovana a bude pfevedena do kategorii silnic druhé tfidy jako silnice 11/608.

Silnice 11/258 je vedena ve sméru od Rtyné n. Bilinou, pokracuje zastavénou ¢asti obce a pokracuje
dale do Kostomlat pod MileSovkou.

Katastrem obce je veden koridor uréeny pro vystavbu VR1. Koridor je vymezen pasmem 2x300 m na
obé& strany od osy a je v souladu s politikou UR CR Gzemné chranén jako vefejné prospé&sné opatient.
Lze konstatovat, zZe zakladni systém vnéjSich silni¢nich taht a mistnich komunikaci ztstane pro dalSi
¢asovy horizont nezménén a bude zachovan.

Energetika, spoje

Venkovni vedeni velmi vysokého napéti 220 kV ma vzhledem k zasobovani Uzemi elektfinou tranzitni
charakter. Dle informaci provozovatele (a.s. CEPS) bude toto vedeni v deldim &asovém horizontu
zruSeno (do 20-ti let). Kone¢né rozhodnuti bude zaviset na feSeni nadnarodnich problémd v oblasti
zdrojli a prenosu elektfiny.

Zapadnim okrajem feSeného Uzemi bude prochazet venkovni vedeni zvlast vysokého napéti 400 kV,
které bude propojovat rozvodnu Choté&jovice a novy elektrarensky zdroj v Uzing.

Vodni hospoda fstvi
Uzemim prochazi trasa pramyslového vodovodu. Sidla feSeného GUzemi jsou zasobovana z vlastnich
zdrojli, splasSkova kanalizace je svedena na Cistirnu odpadnich vod v Zalanech.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho plan ovani

V souladu s cili tzemniho planovani, které stanovi § 18 stavebniho zakona, vytvafi Gzemni plan
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Pfi respektovani podminek ochrany a
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vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochrany hodnot pfirodnich umoznuje vyvazeny hospodarsky
rozvoj obce a vytvari podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Koncepce izemniho planu
preferuje predevdim transformaci a dopInéni stavajici urbanistické struktury. Uzemni plan koordinuje
zajmy soukromé a verejné predevsim navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu umoznujicim vystavbu
pro nezbytny rozvoj obce, ktery vSak zcela respektuje nesporné prirodni hodnoty Chranéné krajinné
oblasti Ceské stfedohofi.

Béhem celého procesu pofizovani zemniho planu byly vykonavany &innosti, které jsou jako Ukoly
uzemniho planovani stanoveny v 8 19 stavebniho zakona, vysledny Gzemni plan naplfiuje poZzadavky
na Ukoly izemniho planovani a na udrzitelny rozvoj Gzemi.

d) Vyhodnoceni tzemniho planu z hlediska souladu s pozadavky zadkona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim  radu, (stavebni zakon), ve zn éni pozd &jSich
predpis U a jeho provad écich p fedpis G

Jak vyplyva z ostatnich kapitol tohoto oduvodnéni, splfiuje Uzemni plan pozadavky stanovené
stavebnim zédkonem a provadécimi predpisy.

Je zpracovan v souladu s cily a Ukoly Uzemniho planovéani stanovenymi v 8 18 a 19 stavebniho
zakona, splfuje pozadavky na obsah Gzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zakona a v pfiloze
€. 7 provadéci vyhlaSky €. 500/2006 Sh., o Uuzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Rovnéz splfuje pozadavky vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Vsouladu s § 158 stavebniho zakona byl zpracovan fyzickymi osobami, které maji opravnéni
k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zakon
¢. 360/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu).

PFi pofizovani zmény bylo postupovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a
vyhlaSkou €. 500/2006 Sb, jak je podrobné uvedeno v kapitole a) textové ¢asti odivodnéni.

e) Vyhodnoceni Uzemniho planu z hlediska souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpis U a se stanovisky dot éenych organ U

Ve vSech fazich projednavani Gzemniho planu — pfi projednavani navrhu zadéani, pfi spole€ném
jednani o navrhu podle 8§ 50 stavebniho zakona i v fizeni o navrhu podle § 52 stavebniho zakona, byly
dot¢ené organy ve lhitadch stanovenych v téchto ustanovenich stavebniho zakona vyrozumivany o
projednavéani, vyzyvany kuplatnéni pozadavk( a stanovisek a upozorfiovdny na skutec¢nost, Ze
k pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Pozadavky uplatnéné ve stanoviscich uplatnénych ve
stanovenych Ihdtach byly akceptovany a doplnény do zadani a poté i do feSeni Gzemniho planu.
K FeSeni rozporud v pribéhu projednavani nedoslo.

f) _Vyhodnoceni spln éni zadani

Pro spravni Gzemi obce s rozSifenou pusobnosti Teplice dosud nebyly pofizeny Gzemné analytické
podklady. Z tohoto ddvodu byly v souladu s 8 185 odst.3 stavebniho z&dkona zpracovany prazkumy a
rozbory feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim Gzemné analytickym podklad{m.

Pozadavky na feSeni Uzemniho planu vyplyvajici z prdzkuma a rozbor( byly zapracovany do zadani a
nasledné do feSeni tzemniho planu:
» Vyuzit potencialu uzemi obce pro rozvoj podnikani, bydleni, rekreace. Je splnéno navrhem
novych ploch pro bydleni, podnikani, ob&anskou vybavenost.
«  Provéfit moZnosti vyuZiti nevyuzitych arealli po byvaném JZD, Vodnich stavbach, SUS. Je
splnéno navrhem regulativl funkéniho vyuziti Gzemi.
eV arealu Vodnich staveb pocitat i s pozadavkem na zachovani pro Skolské a vyrobni tGcely a
vyuzit zbytek arealu pro vyrobu, sluzby atd. Je splnéno.
» Po doplInéni strukturni zelené a zlepSeni prostupnosti Uzemi v severni ¢asti, ma Guzemi jako
celek moznost stat se harmonicky vyuZivanou krajinou okraje Ceského stfedohofi. Je FeSeno.
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 Vnadmérné zemédeélsky vyuzivané severni ¢asti Uzemi podpofit obnovu strukturni zelené
krajiny v€etné obnovy prostupnosti krajiny. Je feSeno.

* Plocha byvalé sbérny odpadu (skladky) je uvolnéna pro jiné vyuziti. Je spinéno.

* V souvislosti s novou zastavbou mohou byt provedeny zasahy do sidelni zelené. Je feSeno.

» Pro neobhospodarované sady a opuSténé pastviny by bylo (pokud mozno) dobré podpofit
extenzivni zemédélské vyuzivani. Je feSeno.

e Obecné lze navrhovat pouze takova feSeni, ktera nenarusi retenéni schopnost GUzemi a
nezvysi erozni ohrozeni. Je splnéno.

+ Do &asti arealu byvalé Farmy Zalany je (v pfipadé zajmu vlastnika) mozné umistit jen takovou
ZivociSnou vyrobu, kterd nebude zhorSovat Zzadnou ze slozek zivotniho prostfedi v sidle.
Zalany. Jako vhodné&;jsi se v3ak jevi nezemédélské vyuzivani (drobna vyroba, sluzby, bydleni).
Je spInéno v rdmci regulativl funkéniho vyuziti Gzemi.

e Provéfit zamér na umisténi fotovoltaické elektrarny. Tato byla jiz realizovana, v Gzemnim
planu je vyznacena jako stavajici stav.

» Obsluzné mistni komunikace, napojujici lokality vystavby rodinnych domud a objektl
vybavenosti napojit na stavajici systém mistnich komunikaci a omezit pocet napojeni na
pratahové Useky silnic. Je feSeno.

e Odstranit smérovou zavadu na silnici druhé tfidy 11/258. Je feSeno.

«  Obnovit pavodni cesty v Zalanech ke $kole a ve sméru na Velvéty. Je feSeno.

»  Zachovat funkénost stavajicich lesnich a polnich cest. Je feSeno.

» Podporovat rozvoj rekreace pohybové, pobytové a rekreacni vybavenosti — turistika,
cykloturistika, hipoturistika, ubytovaci a stravovaci zafizeni v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny. Je spIlnéno v radmci regulativi funkéniho vyuziti Gzemi.

*  Pro bytovou vystavbu prednostné vyuzit pozemky v zastavéném Gzemi sidel, provéfit pro tyto
Ucely pozemky v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi, zvlasté pobliz centra Zalan a 3koly,
mezi stanici CD a silnici I/8, mezi Zalany a Starosedly, v jihovychodni asti s ohledem na
limity vyuZiti Gzemi : vysoka hodnota ZPF, poddolovani, CHKO Ceské stfedohofi. Je spinéno.

« V Cerngicich provéfit moZnost minimalni vystavby rodinnych doma nebo rekreaénich objektd
navazujicich na sidlo, uzavirajicich urbanisticky celek. Moznost rozvoje zemédélského
hospodareni, agroturistiky, rekrea¢ni vybavenosti v souladu s poZadavky Spravy CHKO
Ceské stfedohofi. Je spInéno, po projednéani se nenavrhuje ?a4dnéa nova vystavba mimo
zastavéné uzemi sidla.

Uzemni plan je v souladu se schvalenym zadanim.

d) Komplexni zd Gvodn éni pFijatého Feseni

Rozvoj sidel Zalan a Lelova je navrZzen formou vystavby lokalit rodinnych domd s funkénim vyuZitim
bydleni venkovského typu. Tyto lokality vétSinou navazuji na zastavéné Uzemi sidla.

V sidle Cerngice se nenavrhuje Zadny rozvoj mimo zastavéné tzemi sidla.

Plochy pro podnikani, drobnou vyrobu, sluzby jsou lokalizovany ve stavajicich aredlech Vodnich
staveb, SUS, pobliz centra Zalan. SmiSené plochy obytné, drobného podnikani, pfipadné drobné
zemédeélské vyroby a vybavenosti kategorie Uzemi smiSeného obytného jsou lokalizovany v arealu
byvalého JZD a na nové vymezené ploSe v navaznosti na stavajici vyrobni aredly v Zalanech —
lok.¢.P9.

Mimo zastavéné Uzemi jsou situovany lokality ¢.18 — Uzemi smiSené obytné navazujici na
navrhovanou lokalitu v UPO BZany.

Plocha pro sportovni vyuZiti je situovana v prostoru byvalé skladky za trati.

Plocha pro obéanskou vybavenost je situovana do prostoru mezi silnicemi 1/8, 11/258 a trat.
Podnikani, drobna nerusici vyroba, sluzby, ob&anské vybavenost muze byt soucasti obytného Gzemi
v souladu s regulativy vyuziti Gzemi, jeho limity a hodnotami.

Rozvoj Uzemi je doplnén o plochy verejné a izolaéni zelené mezi navrhovanymi lokalitami 5a, 5b a
silnici 1/8, mezi lok.¢.7a, 7b, u vjezdu do Zalan na jiznim okraji a na jiznim okraji Lelova v navaznosti
na lokalitu ¢.15c.

Zahradky jsou navrzeny na jiznim okraji Zalan v navaznosti na lokalitu ¢.14c.

Komunikaéni napojeni je navrzeno systémem mistnich komunikaci s napojenim na stavajici silnice a
mistni komunikace, pfipadné rozSifenim stavajicich mistnich komunikaci.

Resené Gzemi okrajové protina trasa vysokorychlostni traté — VR 1.
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Technicka infrastruktura je feSena napojenim na stavajici fady a sité, jejich rozSifenim do Lelova a
k navrzenym lokalitam vystavby.

Ochrana hodnot Uzemi

Resenymi plochami nejsou dotéeny 7a4dné nemovité kulturni pamatky ani pfirodni hodnoty.

Navrhem dochazi k zaboru zemédélské pady 1. a Il. tfidy ochrany, znaény rozvoj sidla bude i zdsahem
do krajinného prostfedi. Rozvoj se tykd pouze IV.zény CHKO. Plvodni zastavba sidel bude
zachovana, pfipadné zlepSena vyuzitim stavajicino &asteéné nefunkéniho aredlu JzD, SUS
v Zalanech. Charakter nové zastavby by se mél co nejvice pfizpisobit charakteru pdvodni zastavby a
krajiné, proto je pozadovano zpracovani Uzemnich studii pro rozsahlé celky nové zastavby ve vazbé
na sidlo a krajinu.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je zaloZena na vytvoreni kompaktnich urbanistickych celkd sidel Zalan a
Lelova s respektovanim limitd a hodnot daného Gzemi. Navrhem dochazi k propojeni Zalan a
Starosedel v jden urbanisticky celek. JAdrem sidel zUstavaji jejich centra - navsi a puvodni zastavba.
Urbanisticky rozvoj prfevazné rodinnych domud navazuje na soucasnou obytnou zastavbu se
zahradami, s bydlenim se pocita i v arealu byvalého JZD. Vné kompaktni zastavby je navrhovana
lokalita pro podnikani — €.18, ta navazuje na rozvojovou plochu v sousedici obci Bzany. V sidle
Cernice se nenavrhuje Zadny plo3ny rozvoj.

Prvky dopravni infrastruktury dopliuji urbanistické feSeni rozvojovych lokalit tak, aby kazda z lokalit
byla dopravné napojena na stavajici komunikaéni sit. Navrh dopravni sité zajiStuje prostupnost
Uzemim.

V ozelenéni sidel dominuje zelefi soukroma.
Akceptovany jsou stavajici plochy verejné zelené:

v obci Zalany:
+  Parkova Gprava u kaplicky sv. Fabiana a Sebestiana

e Parkova Uprava u pamatnik( proti kaplicce

« Uprava u bytového domu

» Parkova Uprava vedle kolonialu

« Uprava pred obecnim Gfadem,

«  Konifery u parkovisté pred podnikem ,Ceskéa okna*

« Uprava pred plotem byvalé

» Zahrada byvalé Skoly

« Uprava u Zalanského potoka s drobnou vodni nadri,

e Détské hristé v parkové Upravé se vzrostlymi stromy

» Zahrada u Skoly, vzrostlé stromy, kefe, zatravnéni, hristé
v Lelové:

« Uprava pred dievozpracujicim podnikem

« Uprava u kaplicky

v Cerngigich:
+  Uprava u kaplicky
Navrh vklada nové plochy vefejné zelené:

e Ozelenéni doprovodu komunikace E55 v prostoru budouci zastavby rozvojovych ploch Z5a,b.
» Ozelenéni mistni komunikace mezi rozvojovymi lokalitami Z7a, Z7b.

«  Vefejna zeler u vjezdu do Zalan na jiznim okraji — Z21.

» Vefejna zelen na jiznim okraji Lelova v ndvaznosti na lokalitu ¢.15¢ — Z222.
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NAVRH NOVYCH PLOCH

Lok. nazev lokality Vyméra Cista v. RD limity
Iha/ Im%

Funkce bydleni - BV

Z5al.et. u nadrazi 3,55 35479 20 | OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich IéCivych
zdroja, poddol.lz.

Z5b2.et. dtto 5,66 56635 40 | OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich lé¢ivych
zdroja, poddol.lz.

Celkem u nadraZi 60

Z7a Zalany - u SUS 0,37 3703 1 | OP silnice, podd.uz.

Z7b podél byvalé 1/8 k BZzanim 1,45 14520 10 | Podd.dz.

P7cl.et. - naproti Skole 2,05 20543 18 | STL plyn, podd.uz.

Z7c2.et. - naproti Skole 2,06 20606 12 | STL plyn, podd.dz.

Z7d - sever 0,85 8579 2 | OPsil, STL plyn, podd.Uz.

Celkem severozpad 43

Z8 Pod panelkou - nad COV 0,24 2382 2 | VN, vodovod, CHKO, podd.uz.

P10 Byvala Skola 0,29 2900 1 | VN, CHKO, podd.uz.

Z11 Mezi Zalany a Starosedly 1,58 15804 12

P12 Starosedly — u viad. 1/8 0,17 1788 1 | OP Zel., CHKO

Z1l4a Starosedly—JZ—nad trati 1,19 11878 7 | OP zZel.,, CHKO

Z,P14b dtto 2 — pod trati 2,99 29968 20 | OP Zel.,, CHKO

Z14c dtto 3 - u silnice 1/8 1,72 17237 12 | VVN, OP sil., vodovod, CHKO

Celkem Starosedly-vychod 55
CELKEM ZALANY 158

Z15b Lelov - severozdpad 0,81 8074 3 | VVN, OP sil., CHKO, podd.uz., pési-D6

Z15c Lelov - jihozapad 1,34 13446 12 | CHKO. Horni 1/3 bude zarazena jako
vefejna zeler.

Z15d Lelov severovychod 2,05 20470 18 | VVN, OP vod.zdrojd, CHKO, pési-D6é.
Umisténi RD bude vySe po svahu, nize
zahrady, pro postupny pfechod volné krajiny
do zastavby.

CELKEM LELOV 33

DalSi funkce

z2 byvala skladka — sport - SP 2,14 21399 OP Zel,, sil.,VN, podd.uz.

Z,P4 mezi kfizovatkou a trati ob¢. 1,18 11762 OP sil., zel., STL plyn, podd.uz.

vybavenost - OV

P9 Bydleni + podnikani - SO 1,64 16369 2 | VN, telek.kabel, CHKO, podd.lz.

P13 Areél byvalé JZD - SO 4,94 49367 10 | CHKO, podd.uz.

716 Zelen izola¢ni - ZO 1,03 10324 OP pfirodnich 1é¢ivych zdroju

717 Zelen vefejna - ZV 0,09 912 OP pfirodnich 1é€ivych zdroji

718 U BZan — bydl.+podn.- SO 2,35 23528 OP sil.

Z20 Zahrady - zz 0,36 3649 OP sil.

721 Zelen verejna - ZV 0,55 5531

722 Zelen vefejna - ZV 0,77 7714

D1 MK mezi Z5a a Z5b 0,13 1325

D2 MK mezi Z7c a P7c 0,33 3322

D5 MK k Z15d 0,12 1230

D6 Chodnik mezi Z15b a Z15d 0,06 605

D7 MK k lok. Z7a,b 0,08 753

P-plochy prestavby, Z- zastavitelné plochy, CHKO — chranéna krajinna oblast (Ceské stfedohofi),
OP — ochranné pasmo, podd.uz. — poddolované Gzemi, sil. — silnice, Zel. — zeleznice, VN(VVN) — el. vedeni vysokého (velmi
vysokého) napéti, STL plyn — stfedotlaky plynovod, SO — Uzemi smiSené obytné, FE — fotovoltaicka elektrarna, ZV — zelen

vefejna, ZO — zelen ostatni

ETAPIZACE VYSTAVBY

Do 2. etapy vystavby je zafazena lokalita ¢.Z5b — mozna vystavba po naplnéni lokality €. Z5a a lokalita
¢. Z7c — mozna vystavba az po naplnéni lokality €. P7c.
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh dopravniho feSeni vychéazi z vysledkl pradzkumu a z podkladd a pozadavkd obce. Konkrétni
navrh dopravniho feSeni pozadavky obce zohlednuje a v Gzemnim planu je uplatiuje.

Silni éni sit’

Na katastru obce Zalany je zastoupena kategorie silnic 1. Il. a Ill. tFidy. Silnice I. tfidy 1/8 je v navrhu
pfevedena do kategorie silnic IlI. tfidy jako 11/608 a to v souvislosti s dokonéenim délnice D8, ktera je
ve fazi vystavby. Na silnici druhé tfidy 11/258 je navrzena drobna Uprava smérového oblouku v misté
kfizovatky s komunikaci do lokality €. 8. Nové Useky dalSich silnic se v izemi nenavrhuji.

Sit’ mistnich komunikaci
VSechny plochy uréené pro vystavbu maji navrzeny pfistupové komunikace.
V izemnim planu je navrzeno:
*  Obsluzna mistni komunikace zpfistupnujici lokality ¢.5a-b — D1.
e Slepa obsluzna mistni komunikace, zpfistupnujici lokality ¢.7a-b — D7.
e Obsluzna mistni komunikace zpfistupnujici lokality €.7c, 7d s vazbou na obnovenou cestu do

Velvét — D2.
» RozSifeni cesty a Uprava jeji trasy (celkovéa rekonstr. a zpevnéni) zpfistupfiujici lokalitu .8 —
D3.

» RozSifeni cesty a Uprava jeji trasy (celkova rekonstrukce a zpevnéni) zpfistupnujici lokality za
trati ¢. 15a €. 19 — D4.

» Slepé obsluzna mistni komunikace, zpfistupfiujici lokalitu ¢.15d — D5.

» Obnoveni cesty do Velvét — je v katastru.

Plochy Zelezni éni dopravy

Samostatné plochy a objekty Zelezni€ni dopravy nejsou v Gzemnim planu navrzeny. Na Uzemi obce
zasahuije v jeji okrajové vychodni ¢asti vysokorychlostni trat VR1. Trat je vymezena koridorem o Sifce
2x300 m a je v souladu s politikou UR CR Gzemné chranén jako vefejné prospésné opatreni.

Plochy klidové dopravy
Samostatné plochy klidové dopravy nejsou v dopravni ¢asti Gzemniho planu navrzeny. Odstavovani a
parkovani vozidel je na pozemcich uréenych pro vystavbu rodinnych domu a objektd vybavenosti.

Pési turistické trasy, cyklotrasy

V lokalité €. 15b a 15d resp. mezi nimi je navrzen chodnik — D6.

V Gzemnim planu nejsou nové péSi turistické trasy navrzeny, stavajici zdstavaji zachovany.
V FfeSeném prostoru obce nejsou navrzeny cyklistické trasy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ENERGETIKA A SPOJE

Doporu €ena energetickd koncepce FeSeného Uzemi
Doporuéena energeticka koncepce sidel Zalany a Lelov v&etn& rozvojovych ploch je zaloZzena na
dodavkach elektfiny a zemniho plynu z centralnich zdroj, pfi€emz elektfina je vyrdbéna z domacich
primérnich  zdroji a zemni plyn je dovaZen ze zahrani&i (prakticky 100% zavislost CR). Zemniho
plynu bude v plynofikovaném tGzemi vyuzito pro vafeni, ohfev uzitkové vody a vytadpéni. Rostouci ceny
energii zplUsobuji navrat k vyuzivani hnédého uhli v lokalnim vytapéni. Tento jev ma negativni
dusledky v dobé teplotnich inverzi, kdy dochazi ke snizeni kvality pfizemni vrstvy atmosféry.
Vyuzivani hnédého uhli bude podminéno instalaci ekologického kotle.
Energeticka koncepce sidel Zalany a Lelov a navrzenych rozvojovych ploch je zalozena zasadné na
dvojcestném zasobovani energiemi a to :

» elektfina + zemni plyn

» elektfina + ekologickd paliva nezavisla na sitich (nelze predpokladat 100%-ni plynofikaci

objektt, vyuziti biomasy, kapalnych uhlovodiku, nizkosirnaté lehké oleje)
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Pripadné jednocestné zasobovani (pouze elektfina) objektll je mozné pouze tam, kde to umozni
kapacita elektrorozvodnych siti, druh vytapéni uréi dodavatel elektfiny.

Energeticka koncepce sidla Cerngice bude zaloZena na dodavkach elektfiny a ekologickych paliv.
Pfipadna volna kapacita sekundarnich elektrickych rozvodd muze byt vyuzita pro vytapéni. Topny
systém urc¢i dodavatel elektfiny. V tomto sidle nejsou navrhovany Zzadné rozvojové plochy.

Rozptylena zastavba umoznuje vyuzivani slunecni energie pro ohfev uzitkové vody a vytapéni
v nizkoteplotnich systémech na zacatku a konci topného obdobi. Navrzend koncepce umozni i
vyuzivani ostatnich obnovitelnych zdroju energie (geotermdlni energie, tepelna cerpadla vSech
druhd).

Doporu €ena energetickd koncepce rozvojovych ploch
Energeticka koncepce rozvojovych ploch je uvedena v prfedeSlém odstavci. Dostupnost jednotlivych
energetickych médii a orientacni naroky na jejich odbér jsou uvedeny v tabulce.

oznac. vystavba elekt fina zemni plyn poznéamka
plochy
tis.
kVA MWh m3/hod ma3/rok
Zalany
72 byvala skladka - sport, zelefi, podnikani 10 7 11 18 odhad
4 mezi k’r|z’ovatkou a trati vybavenost, 10 7 1 18 odhad
podnikéni
Z5a - P
1etapa 20 RD - u nadrazi 40 28 40,8 73,6
Z5b - 40 RD - u nadrazi 80 56 75,5 147,2
2.etapa
Z7a 1 RD — Zalany, u SUS 2 1,4 2,7 37
77b 1(3 RuD - podél byvalé silnice 1/8 k 20 14 21 36.8
BZanim
P7c
18 RD - naproti Skole 1 36 25,5 37,1 66
-1.etapa
Zic - .
12 RD - naproti Skole 1 24 16,8 25,8 44
2.etapa
Z7d 2 RD - sever 4 2,8 51 7,3
Z8 2 RD - pod panelkou 4 2,8 51 7,3
P9 2 RD - podnikéani + bydleni 4 2,8 51 7,3
P10 1 RD - byval4 Skola 2 1,4 2,7 3,7
Z11 12 RD - mezi Zalany a Starosedly 24 16,2 25,8 44,1
P12 1 RD — Starosedly, u viaduktu 1/8 2 1,4 2,7 3,7
P13 10 RD - aredl byvalé JZD 20 14 21,9 36,9
Z1l4a 7 RD - Starosedly—jihozap,nad trati 14 9,8 15,9 25,7
Z,P14b | 20 RD - dtto 2, pod trati 40 28 40,8 73,6
Z14c 12 RD - dtto 3, u silnice I/8 24 16,2 25,8 44,1
vytapéni nezavislé na
718 U Bzan, 1 RD + podnikani 5 4 0 0 sitich
celkem Zalany 365 254,8 375,8 661
Lelov
Z15b 3 RD — Lelov, severozapad 6 4,2 7,4 11
Z15¢c 12 RD - Lelov, jihozapad 24 16,2 25,8 44,1
Z15d 18 RD - Lelov severovychod 36 25,2 37,1 66,2
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celkem Lelov 66 45,6 70,3 121,3

celkem feSené uzemi 433 301,8 444.4 786,4

Udaje v kVA predstavuji podil vykonu na transformatoru

Navrh elektrorozvodného systému

Koncepce zasobovani elektfinou je navrzena s ohledem na minimalizaci vystavby venkovniho vedeni
vysokého napéti a trafostanic VN/NN. Navrzené feSeni (a jakékoliv jiné) je spojeno s technickym
stavem a kapacitou sekundernich rozvod(l nizkého napéti (Gzemni plan nefesi). Jak jiz bylo uvedeno
vySe, navrhuje se strojni propocet sité, ktery bude optimalizovat technické i ekonomické hledisko
rozSifeni elektrofikace.

Rozvojové plochy si vyzadaji instalaci cca 450 kVA transformaéniho vykonu vn/nn, coz odpovida
vystavbé novych trafostanic, pfipadné zkapacitnéni stavajicich (rekonstrukce trafostanic s moznosti
osazeni 2 transformatory.

Nové vybudovand trafostanice TS &€.11 (v€etné vn pfipojky) bude zasobovat rozvojové plochy &. Z5a,
Z5b (60 RD + QV). Druha nové vybudovana trafostanice TS ¢€.12 bude zasobovat plochy ¢.Z14c, P12
(13 RD). Vystavba obou trafostanic s pfipojkami vysokého napéti jsou zafazeny mezi verejné
prospésné stavby (WT 12, WT 13).

Rozvojové plocha ¢.2 (podnikani) je ur€ena pro komeréni vyuziti. V pfipadé vysSich instalovanych
vykon( bude postavena nova trafostanice véetné kratké pFipojky.

Rada rozvojovych ploch se nachazi v atrakénim obvodu stavajicich trafostanic. Tyto trafostanice
budou osazeny transformatory vysSi vykonové fady, nebo bude provedena jejich rekonstrukce
s moznosti osazeni 2 transformaénimi jednotkami. Jedné se o tyto trafostanice :

trafostanice ¢islo rozvojové plochy vystavba
TS¢E.2 P9, 78 4 rodinné domky
TS¢E.3 Z7a, Z7b, Z7c 55 rodinnych domki
TS ¢.4 P13, Z14a, ZP14b 37 rodinnych domku
TS ¢E5 711 12 rodinnych domkda
TS ¢.6 15b, 15¢, 15d 33 rodinnych domka, OV

Zapadnim okrajem FeSeného uzemi bude prochazet strategickeé vedeni zvlast vysokého napéti 400
kV, pomoci kterého bude vyveden vykon z nové pfipravované vystavby elektrarny Uzin do rozvodny
Chotéjovice. Tato stavba je zafazena mezi vefejné prospésné stavby (WT 14) a je uvedena v ,Politice
rozvoje CR".

Navrh plynofikace

Rozvoj feSeného Uzemibude vyzadovat zvySeni hodinového pfikonu o cca 450 m3. Stavajici
regulacni stanice napdji také obce Bofislav a Rtyné n.B. Pokud nebude stacit stavajici vykon
regulacni stanice (1200 m3/hod.), bude nutné instalovat vykonngjSi technologii. Tato zameéna se
nedotkne narokl na Gzemi.

Navrhuje se rozsifeni stfedotlaké sité k rozvojovym plocham. Jedna se celkem o 11 plynovodnich
fadu, které jsou vefejné prospéSnymi stavbami. Jejich pfehled a pro jaké rozvojové plochy jsou
urceny, je uveden nize v tabulce.

Stavajici stav energetické a spojové infrastruktury

Stavajici stav energetické infrastruktury je podrobné popsan v prizkumech.Pro lepSi orientaci ve
vykresové ¢asti je uveden prehled trafostanic vn/nn a regulaéni stanice plynu.

cislo nazev trafostanice druh TS ur_ceni TS
Zalany
1 Vodohospodérské stavby pfihradova pramyslova
2 Prodejna pfihradova distribuce
3 Skola prihradova distribuce
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4 JZD pfihradova pramyslova

5 Obec sloupova distribuce
Lelov

6 Obec pfihradova distribuce
Cernéice

7 Obec véZova distribuce

nézev regula éni stanice plynu ur_€eni regula éni stanice
VTL RS SCP Zalany
Spoje

Telekomunikace

Ve vsech tfech sidlech je mistni telekomunikaéni sit po rekonstrukci a plné pokryva pozadavky
obyvatelstva a ekonomického sektoru. V sidlech Zalany a Cerngice je sit uloZzena v zemi a v Lelové je
feSena jako venkovni. Telefonni Ustfedna a vefejna telefonni stanice se nachazi v Zalanech.

Rozvoj stavajici sité do navrzenych rozvojovych ploch bude feSen jako kabelovy, uloZzeny v zemi.
Konfigurace rozvoje sité bude FeSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (umisténi
soustfedovacich bodu, pfipadné koncentratord). Nové rozvojové plochy si vyzadaji realizaci 338

telefonnich pfipojek.

V tabulce je uveden pocet rezerva telefonnich pfipojek pro jednotlivé rozvojové plochy.

oznad. plochy vystavba po ¢et p Fipojek
Zalany
Z2 byvala skladka - sport, zelen, podnikani 4
4 mezi kfizovatkou a trati vybavenost, podnikani 4
Z5a - 1.etapa 20 RD - u n&drazi 32
Z5b - 2.etapa 40 RD - u nadrazi 64
Z7a 1 RD — Zalany, u SUS 2
Z7b 10 RD - podél byvalé silnice 1/8 k Bzanim 16
Z7c -1l.etapa 15 RD - naproti Skole 1 29
Z7c -2.etapa 15 RD - naproti Skole 1 19
Z7d 2 RD - sever 3
Z8 2 RD - pod panelkou 3
P9 2 RD - podnikani + bydleni 4
P10 1 RD - byvala $kola 2
Z11 12 RD - mezi Zalany a Starosedly 19
P12 1 RD — Starosedly, u viaduktu 1/8 2
P13 10 RD - aredl byvalé JZD 16
Z14a 7 RD - Starosedly—jihozap,nad trati 11
Z,P14b 20 RD - dito 2, pod tratf 32
Z14c 12 RD - dtto 3, u silnice I/8 19
718 U Bzan, 1 RD + podnikani 2
celkem Zalany 285
Lelov
Z15b 3 RD — Lelov, severozdpad 5
Z15c 12 RD - Lelov, jihozapad 19
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Z15d 18 RD - Lelov severovychod 29

celkem Lelov 53

336

celkem FeSené GUzemi

Dalsi telekomunikaéni moznosti umoznuje neustaly rozvoj siti GSM (bezdratové telefony), sit’ internetu
a satelitni technika.
Uzemim prochazi dalkovy telekomunikacéni kabel, jeho trasa je zakreslena v grafické pfiloze.

Televizni a rozhlasovy program

Televizni signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v feSeném Uzemi v dostate¢né kvalité. DalSi
moznosti nabizi satelitni vysilani a sit’ internetu.

Prijimani rozhlasového signalu verejné pravnich rozhlasovych stanic v pasmech SV, DV a VKV Il je v
feSeném Uzemi na dobré arovni.

Radioreléové trasy
Jihovychodni ¢&asti feSeného U(zemi prochazi radioreleova trasa provozovana a.s. Ceské
radiokomunikace.

Omezeni navrZzenych rozvojovych ploch stavajici ener  getickou a spojovou infrastrukturou

lokalita funkce rozvojové plochy omezeni
z2 byval_a . §k|adka - sport,  zelen, ochranné pasmo venkovniho vedeni vn (7 m od krajniho vodi¢e)
podnikéni
Z7b éci)air?f?m- podel byvalé silnice 1/8 k ochranné pasmo telekomunika¢niho kabelu (1,5 m na obé strany)
1Pe?t(;[;a 18 RD - naproti Skole 1 ochranné pasmo stl plynovodu (1 m na obé strany)
) . . ochranné pasmo venkovniho vedeni vn (7 m od krajniho vodice),
P9 2 RD - podnikani + bydleni ochranné pasmo telekomunika¢niho kabelu (1,5 m na obé strany)
ZP14b 20 RD - dtto 2, pod trati ochranné pasmo venkovniho vedeni vn (7 m od krajniho vodice)
Z14c 12 RD - dtto 3, u silnice 1/8 ochranné pasmo venkovniho vedeni vvn (15 m od krajniho vodice)
Z15b 5 RD — Lelov, severozapad ochranné pasmo venkovniho vedeni vvn (15 m od krajniho vodice)
Z15d 10 RD - Lelov severovychod ochranné pasmo venkovniho vedeni vvn (15 m od krajniho vodi¢e)

VODNIi HOSPODARSTVI

Reseni nové zafazenych lokalit v navrhu Gzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Zalany podstatnym
zplisobem neméni plvodni feSeni. Na puvodni feSeni plynule navazuje a jiz navrzenou koncepci
vodohospodarské problematiky rozviji o nové oblasti. Sou¢asné podtrhuje dalezitost navrhu opatfeni
zapracovanych v pdvodnim feSeni navrhu vodovodniho a kanalizacniho systému. Navrh je feSen
v souladu se zpracovanym ,Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci Usteckého kraje* (PRVKUK).

Spole éné zasady pro vSechny lokality

Odtokové poméry

Zadna ze zajmovych lokalit neni ohroZovana zéaplavami a soucasné jimi neprochazi zadna vodoted.
Terén je pfirozené svazity, a nova vystavba bude respektovat jeho charakter. DeStové vody z nové
zpevnénych ploch budou zachytavany do deStovych nadrzi a budou likvidovany na misté dopadu
(vsak, zalivka, druhotné vyuZziti apod.). nebo budou vypouStény do nové deStova kanalizace,
eventudlné je bude mozno vypoustét pfimo do potoka.

Zéasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani zajmovych lokalit pitnou vodou jsou stavajici vodovodni fady dostatec¢né kapacitni.
Pro vSechny lokality je zdrojem pitné vody je vodojem Zalany. Vodovod bude sou¢asné plnit i pozarni
funkci, musi v3ak byt opatfen odb&rnymi objekty (hydranty) ve smyslu CSN 73 08 73.
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Narast poctu obyvatel pFipojenych na obecni vodovodni systém vyvola nutnost rozSifeni kapacity
stavajicich vodnich zdroju.

V Cerngicich je systém je zAsoben vodou z mistniho pramenisté. Kvali vy$Simu stafi a Spatnému
fyzickému stavu vyzaduje obecni vodovod rekonstrukci. Jeji navrh dosud neni projekéné zpracovan a
vzhledem k pfevaznému vyuziti stavajici zastavby na rekreacni objekty se s ni ani neuvazuje.

Odkanalizovani

Pro odvadéni splaSkovych odpadnich vod ze zajmovych lokalit jsou stavajici kanaliza¢ni shérace
dostatec¢né kapacitni. Splaskové odpadni vody budou odvadény obecnim kanalizaénim systémem az
do obecni Cistirny splaSkovych odpadnich vod. Odpadni vody nekomunélniho charakteru nemohou
byt do této kanalizace zaustény.

Narast poctu obyvatel pFipojenych na obecni kanalizacni systém vyvola nutnost rozSifeni kapacity
stavajici COV.

V Cerngicich neexistuje zadny kanalizaéni systém a vzhledem k vySe uvedenému se neuvazuje ani
s jeho vystavbou.

Reseni jednotlivych lokalit
» Lokalita 2 — Byvala skladka — sport, zeler
Tyto lokality nebudou vyZadovat zasobeni pitnou vodou ani odkanalizovani.

e Lokalita 4 — Mezi kfizovatkou a trati — vybavenost, zelefi, RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery se nachazi
vychodné od hranice feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality, bude-li néjaké, bude zajisténo novou
domovni COV se vsakovani vygisténych vod pfimo v feSené plose.

* Lokalita 5a — U nadrazi — 20 RD

* Lokalita 5b — U nadrazi — 40 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zasobovani téchto lokalit bude zajiSténo novym vodovodnim Fadem napojenym na stavajici vodovodni
fad, ktery se nachazi vychodné od feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z téchto lokalit bude zajiSténo novym kanalizacnim
shéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbéra¢, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

« Lokalita 7a — Zalany — u SUS — 1 RD
Zasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajisténo novym vodovodnim Fadem napojenym na stavajici vodovodni
fad, ktery se nachazi vychodné od feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajisténo novym kanalizaénim
sbéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbérac, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

+ Lokalita 7b — Zalany — podél byvalé 1/8 k Bzantim - 10 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajiSténo dilem napojenim na stavajici vodovodni fad a dilem
napojenim na novy vodovodni fad napojenym na zminény stavajici fad, ktery se nachazi jizné od
feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo novym kanalizacnim
shéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbéra¢, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

« Lokalita 7c — Zalany — naproti $kole 30 RD
Zasobovani pitnou vodou
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Zasobovani této lokality bude zajiSténo dilem napojenim na stavajici vodovodni fad a dilem
napojenim na nové vodovodni fady napojené na stavajici fady, ktery se nachazi jizné od feSené
plochy.

Odkanalizovani

Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajisténo novym kanalizaénim
sbéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbérac, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

« Lokalita 7d — Zalany — sever - 2 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na nové vodovodni fady napojené na stavajici
fady, ktery se nachazi jizné od feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo novym kanalizacnim
shéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbéra¢, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

» Lokalita 8 — Pod panelkou — 2 RD
Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fady, které se nachazeji na
zapadnim a vychodnim okraji feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo novymi kanalizanimi
shéragi napojenymi na stavajici COV.

e Lokalita 9 — Podnikani + bydleni — 2 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery se nachazi na
severnim okraji feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaSkovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici
kanaliza¢ni sbérag, ktery se nachazi na severovychodni hranici feSené plochy.

» Lokalita 10 — Byvala Skola— 1 RD
Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery se nachazi na
severovychodnim okraji feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici
kanaliza¢ni shérac, ktery se nachazi na severovychodni hranici feSené plochy.

« Lokalita 11 — Mezi Zalany a Starosedly — 12 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery se nachazi na
jihozapadnim okraji FeSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaSkovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici
kanaliza¢ni sbérag, ktery se nachéazi na severozapadni hranici feSené plochy.

» Lokalita 12 — Starosedly — u viaduktu 1/8 — 1 RD
Zasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fad, ktery se nachazi na
vychodnim okraji feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajisténo novym kanalizaénim
sbéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbérac, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

e Lokalita 13 — Areal byvalého JZD — 10 RD
Zé&sobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajisténo napojenim na stavajici vodovodni fady, které se nachazeji na
vychodnim a jiznim okraji feSené plochy.
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Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajisténo novym kanalizaénim
sbéracem napojenym na stavajici kanalizaéni shérac, ktery prochazi zapadné od feSené plochy.

* Lokalita 14a — Starosedly — jihozapad — nad trati — 7 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na novy vodovodni fad napojeny na stavajici fad,
ktery se nachazi jihozapadné od feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo novymi kanaliza¢nimi
shéraci napojenymi na stavajici kanaliza¢ni sbérac, ktery prochazi zdpadné od feSené plochy.

e Lokalita 14b — Starosedly — jihozapad — pod trati — 20 RD

» Lokalita 14c — Starosedly — u silnice 1/8 — 12 RD
Z&sobovani pitnou vodou
Zasobovani téchto lokalit bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fady, které se nachazeji
mezi obéma lokalitami.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici
kanaliza¢ni shérac, ktery se nachazi na severovychodni hranici feSené plochy.

e Lokalita 15b — Lelov — severozapad — 3 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na stavajici vodovodni fady, které se nachazeji na
obvodu obou lokalit.
Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo novym kanalizacnim
shéracem napojenymi na stavajici kanaliza¢ni shérac, ktery prochazi severné od feSené plochy.

» Lokalita 15c — Lelov — jihozapad — 12 RD
Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani této lokality bude zajisténo napojenim na novy vodovodni fad napojeny na stavajici fad,
ktery se nachazi severovychodné od feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajisténo novym kanalizaénim
sbéracem napojenymi na stavajici kanalizaéni sbérac, ktery prochazi severné od feSené plochy.

e Lokalita 15d — Lelov — severovychod — 11 RD
Zéasobovani pitnou vodou
Zéasobovani této lokality bude zajiSténo napojenim na novy vodovodni Fad napojeny na stavajici fad,
ktery se nachazi jihovychodné od feSené plochy.

Odkanalizovani
Odvéadéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z této lokality bude zajiSténo novym kanalizacnim
shéracem napojenymi na stavajici kanaliza¢ni shérac, ktery prochazi severné od feSené plochy.

» Lokalita 16 — Naves a okoli v Lelové — vybavenost, zelefi, RD
Tato lokalita nebudou vyzadovat zasobeni pitnou vodou ani odkanalizovani.

* Lokalita 18
Zé&sobovani pitnou vodou
Zasobovani téchto lokalit bude zajiSténo novym vodovodnim Fadem napojenym na stavajici vodovodni
fad, ktery se nachazi vychodné od feSené plochy.
Odkanalizovani
Odvadeéni a likvidace splaskovych odpadnich vod z téchto lokalit bude zajiSténo novym kanalizaénim
sbéracem napojenym na stavajici kanaliza¢ni sbérac, ktery prochazi vychodné od feSené plochy.

Narust pot feby pitné vody
a narust produkce splaskovych odpadnich vod a zne __ ¢iSténi
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Narast potfeby pitné vody bude totozny s nardstem produkce splaskovych odpadnich vod.

Predpokladany nartst poctu rodinnych domku ... 204,00 ks
Predpokladany narust poctu obyvatel domku ... 1900,00 osob
Specificka produkce odpadnich vod ... 150,00 l.os-1.den-1
Specifické znecisténi v kriteriu BSK5 ... 60,00 g.os-1.den-1
Specifické znecisténi v kriteriu NL ... 5500 g.os-1.den-1
Specifické znecisténi v kriteriu CHSKCr ... 120,00 g.os-1.den-1
Specifické znecisténi v kriteriu Nanorg ... 10,50 g.os-1.den-1
Specifické znecisténi v kriteriu N-NH4+ .. 6,75 g.os-1.den-1
Specifické znecisténi v kriteriu Pcelk 2,25 g.os-1.den-1

Celkova denni produkce

Q =1 900,00 * 150,00 = 285 00,00 l.den-1 = 285,00 m3.den-1
Pramérny denni odtok z povodi

Q =285 000,00/ (24 * 3600) = 3,30 I.s-1

Celkové znecisténi v kriteriu BSK5

Zc =1 900,00 * 60,00 = 114 000,00 g.den-1 = 114,00 kg.den-1

Celkové znedisténi v kriteriu NL

Zc =1 900,00 * 55,00 = 104 500,00 g.den-1 = 104,50 kg.den-1
Celkové znedisténi v kriteriu CHSKCr

Zc =1 900,00 * 120,00 = 228 000,00 g.den-1 = 228,00 kg.den-1
Celkové znecisténi v kriteriu Nanorg

Zc =1900,00 * 10,50 = 19 950,00 g.den-1 = 19,95 kg.den-1
Celkové znecisténi v kriteriu N-NH4+

Zc =1900,00 * 6,75 = 12 825,00 g.den-1 = 12,83 kg.den-1
Celkové znecisténi v kriteriu Pcelk

Zc =1900,00 * 2,25 = 4 275,00 g.den-1 = 4,28 kg.den-1

HOSPODARENI S ODPADY
Hospodareni s odpady podléh& zakonu ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a je v Gzemi vyfeSeno.
Navrh: bez navrhu zmén.

PRIRODNIi A KRAJINNE PROST REDI

e Funkeéni a prostorové uspo fadani
V severni ¢asti pfevazuje zemédeélské vyuzivani. V jizni ¢asti je vyuzivani harmonické.
Jizni &ast feSeného Gzemi leZi v CHKO Ceské stfedohofi (vyhlaSeno Ministerstvem kultury CSR,
vynosem ¢&j. 6883/76 ze dne 19.3.1976.) I., Il. a IV.zéna ochrany.
N&vrh: V prostoru CHKO Ceské stfedohofi je nutno respektovat ochranné podminky jednotlivych zén
ochrany, zejména pak zpfisnény ochranny reZzim v |. zoné dle 826, odst 2,3 zak.¢. 114/92 Sb..
Zonaci CHKO je nutno respektovat az do urovné jednotlivych parcel.

* Krajinny raz
Severni ¢ast je modelovana jako pahorkatina a mé charakter odlesnéné, zemédélské krajiny.

Jizni &ast ma typicky rozeklany reliéf Ceského stfedohofi. Krajina zde ma charakter dynamicky
¢lenéné, zalesnéné hornatiny.

Prostor krajinného razu:

- shodny s vymezenim a definovanim CHKO Ceské stfedohofi

Mista krajinného razu:

- sady a pastviny u Cerngic

N&vrh: Pro zachovani krajinného razu jsou mimo poZadavkd CHKO CS a prvkd USES vymezeny i
prvky strukturni zelené krajiny doporucené k akceptovani (viz graficka cast).

* Voda jako sloZka zivotniho prost  Fedi
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Témé&F celé feSené Gzemi spada do povodi Biliny. Vodu odvadi Zalansky potok s bezejmennym
pritokem od Hlincu a Bofislavsky potok.

Jizni vybézek feSeneho Uzemi — vrch Opina — je odvodiiovan do MileSovského potoka, ktery odtéka
jiznim smérem a vléva se u Zernosek do Labe. Tato velmi mala ¢ast feSeného Uzemi spada do povodi
Labe.

Navrh: Navrhem jsou akceptovany stavajici toky i jejich bfehovy doprovod.

*  NATURA 2000

Podminky ochrany dle zak. ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni a Smérnice
Rady 92/43/EHS v¢&. priloh.

Po severnich svazich MileSovky sestupuje do feSeného Uzemi okraj Evropsky vyznamné lokality
CZ1420416 MileSovka.

Navrh: Navrh akceptuje umisténi EVL a neumistuje do blizkosti prvku EVL MileSovka Zadné rusici
aktivity.
« Uzemni systém ekologické stability

Podminky ochrany dle zak. €. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a Vyhlasky
395/1992 Sh.

Nadfazené prvky USES
Nadfazena uzemné planovaci dokumentace:

,2. Zmény a dopliiky UPN VUC SHP, (TERPLAN as., Ing. arch. Karel Beranek), 2001.“ a ,Obecné
zavazna vyhlaSka Usteckého kraje ze dne 12. prosince 2001.“

do FeSeného Gzemi vklada nadfazené prvky USES nebo jejich ¢asti:

. nadregionalni biocentrum NRBC 17 ,MileSovka“

vstupuje do feSeného Uzemi od jihu. Okraj biocentra viceméné kopiruje hranici I. z6ny ochrany CHKO
CS. Biocentrum v FeSeném Gzemi pokryva S a SZ Upati MileSovky, zahrnuje vrchy Opina,,Zvon, Mala
Francka a Milife. Biocentrum je zde pIné funkéni a velmi cenné.

. regionalni biokoridor RK 569 ,Bilina - MileSovka “ (resp. RK 564-MileSovka)

propojuje NRBC 17 ,MileSovka“ a RC 1341 ,Bilina“. V feSeném Gzemi se naléza jen jeho kratky Gsek
v prostoru Kellerova vrchu.

Prvky USES mistniho vyznamu

LK1 (ZA) — ,Piitok Zalanského potoka od Hlincd“ je trasou spolegenstev nivnich. AZ na kratky
usek je funkéni. Biokoridor nabizi vazbu do sousediciho k.U. Bzany. Je vybaven biocentrem LC2 (ZA).

LK2 (ZA) — ,Nad Lelovem* je smi§§nou trasou spolecenstev doubrav a spolecenstev lucnich.
Biokoridor je (v souladu se zaméry dle KPU) veden pastvinami nad Lelovem a dale pak lesem. Az na
kratky Usek je funkéni a je vybaven interakénim prvkem IP2 (ZA).

LK3 (ZA) — ,Zalansky potok® je smiSenou trasou spole&enstev lesnich, vodnich a nivnich. Jde
0 pfirozené propojeni severni a jizni regionalni trasy. Biokoridor zahrnuje drobnou vodote¢ a okolni
lesni nebo nivni porosty. Na biokoridoru jsou vymezena tfi vioZzena biocentra: LC3 (ZA), LC4 (ZA), a
LC5 (ZA). Trasa je funkéni a cenna. Pouze v zastavbé Zalan je trasa omezené funkéni.

LK4 (ZA) — ,Bofislavsky potok“ je smiSenou trasou spolegenstev lesnich, vodnich a nivnich.
Biokoridor zahrnuje drobnou vodote¢ a okolni lesni nebo nivni porosty. Na biokoridoru je v sousednim
k.0. Bofislav vymezeno vloZzené biocentrum, které okrajové zasahuje do feSeného Uzemi. Zde je
oznadeno jako LC6 (ZA). Trasa je funkéni, cennd a provazuje systém do k.U. Bofislav.
Umisténi biocenter, biokoridor( a tabelovanych interakénich je zakresleno v grafické ¢asti. BlizSi popis
je uveden v prilozené tabulkové Casti, ktera je soucasti textové ¢asti oduvodnéni Uzemniho planu
zpracovaného projektantem.
Navrh:

«  Névrh akceptuje pfipominky a pozadavky CHKO CS.
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+  Lokalizaci prvka USES udavaiji grafické prilohy.

« Sougasti zavazné &asti UPN jsou piilozené tabulky prvkda USES.

»  Narok na pfedkupni pravo ve prospé&ch obce se tyka viech prvka USES.

+  Narok na pFipadné vyvlastnéni pozemk pro zalozeni prvki USES se tyka nefunkénich
prvkd USES uréenych k zaloZeni.

« Naroky na pfedkupni pravo a vyvlastnéni pro zaloZeni prvka USES jsou uplatiiovany dle §
59 zak.114/92 Sh. Na zalozeni prvkt USES se nevztahuji ustanoveni o ochran& ZPF a
PUPFL, proto nejsou uvedeny v pfedpokladaném vyhodnoceni disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky padni fond.

»  Prostupnost krajiny
je v severni ¢asti zhorSena oplocovanim
Navrh:
- Navrh prejima feseni polni cestni sité dle nové zpracovanych KPU.

- Dle KPU je obnovena polni cesta Zalany-Velvéty véetné navrhu dosadby krajovych odrid
hrusni (viz téz IP1).

- V souladu s KPU do uzemi nové vlozena pé&Sina v pastvinach nad Lelovem doprovazena
biokoridorem.

»  Plochy s protierozni funkci
jsou shodné s plochami sadu, travnich porostd, mezi
Navrh:
- Protierozni opatfeni navrzené v KPU jsou v UPN akceptovany.

- DalSi doporuceni viz Odivodnéni — Protierozni ochrana.

e Opatfeni proti povodnim

»  Protierozni ochrana
ZvySovani retenéni schopnosti Uzemi a protierozni ochrana pid je vyznamnou soucasti péce o Uzemi.
Tato péde je zakotvena v CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské piidy. Déle se uplatriuje jako
soucast Metodiky 16/1995 Zasady navrhovani Uzemnich systému ekologické stability v ramci procesu
pozemkovych Uprav a zejména v metodice pro zpracovani jednoduchych a komplexnich pozemkovych
dprav (dale JPU, KPU). Uzemni plan predpoklada zachovani stavajicich ploch s protierozni funkci a
doporucuje pribézné provadéni pouze takovych zasah(, které reten¢ni schopnost Gzemi nenarusi.

OhroZeni zemédélskych pud FeSeného Uzemi erozi je pfedbézné hodnoceno jako stfedné vysoké az
vysokeé.

Pro k.0. Z’alanyv zpracovana nové KPU, které tuto problematiku fesi. Vysledky byla zapracovany a jsou
soucasti UPN Zalany.

V k.G. Cerngice je do doby zpracovani JPU/KPU je doporu¢eno pfipadné zasahy do ploch ZPF
provadét tak aby byla posilena protierozni funkce. Dale je doporuceno ¢isténi pfikop(l a odstranovani
zplavenin od cest.

V ramci budoucich projektd pozemkovych tprav (JPU, KPU) pro k.u. Cerngice dle zak. &. 221/1993
Sb. o pozemkovych Upravach je pozadovano disledné vyhodnoceni eroznich pomért a navrzeni
protierozni ochrany pomoci souboru technickych opatfeni proti vodni erozi na zemédélském pudnim
fondu v souladu s CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédé&lské pady.

Navrh: Akceptovan je pfipravovany projektovy zamér ,Revitalizace toku Zalanského potoka*

(pozn.: jako Zalansky potok je zde oznagen pFitok Zalanského potoka od Hlincd)

» DalSi opat Feni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kra  jiny
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Navrh

- Navrhem je zvyraznéna funkce strukturni zelené krajiny na stavajicich ostatnich plochach.

» Koncepce rekrea €niho vyuzivani krajiny
Navrh
- Stavajici rekreacni vyuzivani je akceptovano.

- Navrzena je realizace sportovisté v prostoru byvalé skladky a v navaznosti na toto
sportovisté je navrhovano ozelenéni.

» Dobyvani nerost 4, sesuvna lzemi:
V Uzemi jsou dle podkladi Geofondu (mapmaker.geofond.cz) evidovany:
Poddolované tuzemi:
Nazev:Zalany, Surovina: paliva, Rok pofizeni zaznamu: 1993, Kli&: 1778

Sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik:
- Lokalita: Velvéty (okrajové zasahuje za stfelnici), Klasifikace: sesuv, Stupen aktivity:
potencidlni, Rok pofizeni zdznamu: 1980, kli¢: 952
- Lokalita: Zalany (na Zal. Potoce pod Bilskym vrchem), Klasifikace: sesuv, Stupen
aktivity:aktivni, Rok pofizeni zdznamu: 20086, kli¢: 388
- Lokalita: Cerngice (okraj lesa pod kopcem Zvon), Klasifikace: sesuv, Stupef
aktivity:potencialni, Rok pofizeni zaznamu: 1977, kli¢: 390

Haldy:
- Nazev:Kamenolom Lelov, Surovina:stavebni kamen, Rok pofizeni zaznamu: 2002, KIli¢: 224.
Halda je jiz porostla vegetaci a splynula s okolnim terénem.
Navrh: V prostoru poddolovaného GUzemi je pro pfipadné stavby doporu¢eno individualni posouzeni.

e Les

Z celkové vyméry feSeného Uzemi, ktera Cini 987,4ha je 408,6ha tvofeno lesnimi porosty. Jde o
41,4% z celkové vyméry feSeného Uzemi.

Lesnatost Uzemi je vétsi, nezli republikovy primeér (ktery €ini 32%). Les dominuje v jizni ¢asti Uzemi.
Severni ¢ast Uzemi je témér bezlesa.

V celé vymére jde o lesy hospodarské.

Pro lesy feSeného Uzemi je nové zpracovan ,Lesni hospodéafsky plan na obdobi 2007 az 2016."
Uvedeny LHP je zavaznym materialem, ktery je nutno v UPN akceptovat. LHP nepfinasi do uzemi
zmény vyméry PUPFL.

Typové se jednd o smiSené lesy s prevahou dubu letniho, dubu zimniho a habru. VtrouSené se
vyskytuje buk, lipa, javor mle¢, javor klen, javor babyka, bfiza, jefab, topol, vrba. Mistné doSlo
k vysadbé jehli¢in — smrku, modfinu, vyjimecné i borovice. Podél potokl je dominantni dfevinou olSe.
Méné je u potoku pfitomna vrba.

AZ na mista vysadeb jehli¢in je druhova skladba lesu blizka pfirozené skladbé, kterou jsou v feSeném
Uzemi habrové doubravy s pfechodem ke kvétnatym bucinam.

» Zelen krajiny

Strukturni zelen krajiny je v severni ¢asti Uzemi zastoupena zejména doprovodem potokd, ktery je
akceptovan.

V jizni &asti zemi je strukturni zelef bohata a je pfedstavovana soustavou mezi v sadech u Cerngic.

Strukturni zelen krajiny na ostatnich plochéach je vyznacena v grafické ¢asti.
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ZASTAVITELNE PLOCHY

Lok. néazev lokality Vym éra Cista v. RD limity
/ha/ Im?/
Funkce bydleni
Z5a u nadrazi 3,55 35479 20 | OP sil, zeleznice, OP pfirodnich Iécivych
zdroja, poddol.uz.
Z5b dtto 5,66 56635 40 | OP sil, Zeleznice, OP pfirodnich lécivych
zdrojl, poddol.iz.
Celkem u nadrazi 60
Z7a Zalany - u SUS 0,37 3703 1 | OP silnice, podd.lz.
Z7b podél byvalé 1/8 k Bzandm 1,45 14520 10 | Podd.uz.
Z7c - haproti Skole 1 2,06 20606 15 | STL plyn, podd.dz.
Z7d - sever 0,85 8579 2 | OPsil, STL plyn, podd.Uz.
Celkem severozapad 28
Z8 Pod panelkou - nad €OV 0,24 2382 2 | VN, vodovod, CHKO, podd.uz.
Z11 Mezi Zalany a Starosedly 1,58 15804 12
Z14a Starosedly—JZ—nad trati 1,19 11878 7 | OP Zel., CHKO
Z14b dtto 2 — pod trati 2,65 26480 18 | OP Zel., CHKO
Z14c dtto 3 - u silnice I/8 1,72 17237 12 | VVN, OP sil,, vodovod, CHKO
Celkem Starosedly-vychod 37
CELKEM ZALANY 139
Z15b Lelov - severozapad 0,81 8074 3 | VVN, OP sil., CHKO, podd.lz., pési-D6
Z15c Lelov - jihozapad 1,34 13446 12 | CHKO
Z15d Lelov severovychod 2,05 20470 18 | VVN, OP vod.zdroju, CHKO, pési-D6
Celkem Lelov 33
DalSi funkce
Z2 byvala skladka — sport - SP 2,14 21399 OP zel,, sil.,VN, podd.iz.
Z,P4 mezi kfizovatkou a trati obgc. 1,18 11762 OP sil., zel., STL plyn, podd.uz.
vybavenost - OV
Z16 Zelen izola¢ni - PVZ 1,03 10324
z17 Zeler vefejnd - PVZ 0,09 912
718 U BZan — bydleni, podnikani -SO 2,35 23528 OP silnice
Z20 Zahrady - zz 0,36 3649
Z21 Zelen vefejna - ZV 0,55 5531
722 Zeler\ vefejna - ZV 0,77 7714
D1 MK mezi Z5a a Z5b 0,13 1325
D2 MK mezi Z7c a P7c 0,33 3322
D5 MK k Z15d 0,12 1230
D6 Chodnik mezi Z15b a Z15d 0,06 605
D7 MK k lok. Z7a,b 0,08 753
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LIMITY VYUZITI UZEMI
e dobyvani nerost U, sesuvna lzemi

V Gzemi jsou dle podkladi Geofondu (mapmaker.geofond.cz) evidovéany:
Poddolované tuzemi:
Nazev:Zalany, Surovina: paliva, Rok pofizeni zaznamu: 1993, Kli&: 1778

Sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik:
- Lokalita: Velvéty (okrajové zasahuje za strelnici), Klasifikace: sesuv, Stupen aktivity:
potencialni, Rok pofizeni zaznamu: 1980, kli¢: 952
- Lokalita: Zalany (na Zal. Potoce pod Bilskym vrchem), Klasifikace: sesuv, Stupen
aktivity:aktivni, Rok pofizeni zdznamu: 20086, kli¢: 388
- Lokalita: Cerngice (okraj lesa pod kopcem Zvon), Klasifikace: sesuv, Stupef
aktivity:potencialni, Rok pofizeni zaznamu: 1977, kli¢: 390

Haldy:
- Nazev:Kamenolom Lelov, Surovina:stavebni kamen, Rok pofizeni zaznamu: 2002, Kli¢: 224.
Halda je jiz porostla vegetaci a splynula s okolnim terénem.

e Ochrana p Firody a krajiny, zvlaSt & chran éné Gzemi p Firody
Podminky ochrany dle zak. ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
Dle znéni § 3 z&k. 114/1992 Sb. jsou vyznamnymi krajinnymi prvky veSkeré lesy, vodni plochy a
toky a nivy vodnich tok @ nachazejici se v izemi.

CHKO Ceské st fedoho fi (vyhlaseno Ministerstvem kultury CSR, vynosem ¢&j. 6883/76 ze dne
19.3.1976.) L., Il. a IV.zona ochrany.

NATURA 2000

Podminky ochrany dle zak. ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a Smérnice
Rady 92/43/EHS v¢&. priloh.

Po severnich svazich MileSovky sestupuje do feSeného Uzemi okraj Evropsky vyznamné lokality
CZ1420416 MileSovka.

Uzemni systém ekologické stability

Podminky ochrany dle zak. €. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a Vyhlasky
395/1992 Sh.

Nadfazené prvky USES
Nadfazen& Uzemné planovaci dokumentace:

»2. Zmeény a dopliky UPN VUC SHP, (TERPLAN a.s., Ing. arch. Karel Beranek), 2001.“ a ,Obecné
zavazna vyhlaska Usteckého kraje ze dne 12. prosince 2001 do feSeného Uzemi vklada nadfazené
prvky USES nebo jejich ¢asti:

. nadregionalni biocentrum NRBC 17 ,MileSovka“

. regionalni biokoridor RK 569 ,Bilina - MileSovka “ (resp. RK 564-MileSovka)

Prvky USES mistniho vyznamu

. LK1 (ZA) — ,Pfitok Zalanského potoka od Hlinca*

. Je vybaven biocentrem LC2 (ZA).

. LK2 (ZA) — ,Nad Lelovem*

. LK3 (ZA) — ,Zalansky potok.

. Na biokoridoru jsou vymezena tfi vioZena biocentra: LC3 (ZA), LC4 (ZA), a LC5 (ZA).
. LK4 (ZA) — ,Bofislavsky potok"

Na biokoridoru je v sousednim k.u. Bofislav vymezeno vlozené biocentrum, které okrajové
zasahuje do feSeného Uzemi. Zde je oznaceno jako LC6 (ZA).

Ochrana ovzdusi
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Ochrana ovzdusi se fidi zak.¢. 86/2002 Sh. V feSeném Uzemi neni prioritou.
Odpady
Hospodareni s odpady podléh& zakonu &. 185/2001 Sb. o odpadech.
Ochranna a manipula €éni pasma
- OPlesa
- Manipulaéni pasmo vodniho toku
- OP pfirodnich lé€ivych zdroju
Meliorace
Vodni hospoda fstvi
- Uzitkovy vrt — studna
- OP vodnich zdroju povrchové, podzemni vody
- OP vodojemu OP vodovod( - 2m od lice
- OP kanaliza¢nich stok — 3m od lice
Elektroenergetika

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1
kV a do 35 kV vcetné pro vodice bez izolace 7 m a u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m.

Ochranné pasmo trafostanice s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven
nizkého napéti je 7 m.
Plynoenergetika

Ochranna pasma jsou :

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany od padorysu

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pGdorysu
Bezpecnostni pasma pro stfedotlaké a nizkotlaké plynovody nejsou stanovena.
Bezpecnostni pasma vysokotlakych plynovodu na obé strany jsou :

a) u dimenze do DN 100 15m

b) nad DN 250 40m
Spoje

Telekomunikaéni zafizeni

Ochranné pasmo dalkového telekomunika¢niho kabelu €ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

Doprava

OP silnice L.tF. 50 m od osy krajniho pruhu
OP silnice I1.tF. 25 m od osy krajniho pruhu
OP silnice I11.tF. 15 m od osy krajniho pruhu

Kulturni pamatky

Zalany: kaple sv. Fabiana a Sebestiana, sloup se sochou EcceHomo, socha u vsi, venkovska
usedlost €.p.17, venkovska usedlost €.p.101

Lelov: Kaple, venkovska usedlost €.p.3.

Celé feSené Uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu 8§ 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd. Tato skutec¢nost musi byt v navrhu
respektovana.

HODNOTY UZEMI

Urbanistické hodnoty

Zalany

Naves s kapli, zeleni a pavodni zastavbou, ob&anskou vybavenosti
Areal Skoly

Pavodni zastavba v ¢asti Starosedly
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Lelov

Plvodni zastavba kolem navsi
Cernice

Celé sidlo v¢etné krajinného zazemi

Zdroj: vlastni Setfeni, obec

Architektonicky cenné stavby

kaplicky v obou sidlech

Vyznamny vyhlidkovy bod

V severni ¢asti Gzemi se od prostoru stfelnice - panoramaticky vyhled na MileSovku a okolni vrchy
Ceského stfedohoti. Jihozapadné od Zalan a jizné od Lelova - panoramaticky pohled smérem ke
KruSnym horam.

V jizni &asti Uzemi jednotlivé vrchy a horni okraje pastvin nabizeji dil&i pohledy do prostoru Ceského
stfedohofi. Mimoradné vyznamny vyhlidkovy bod se naléz4 jizné od feSeného tzemi — na vrcholu
MileSovky.

Ochrana hodnot uzemi

Navrhem dochazi k zadboru zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany, znaény rozvoj sidla bude i zdsahem
do krajinného prostfedi — jenom ¢astecné a ve IV. zéné CHKO.. Plvodni zastavba sidel bude
zachovana, pfipadné zlepSena vyuzitim a regeneraci stavajicich z&asti nefunkénich arealt JzD SUS
v Zalanech, Gpravou center Zalan a Lelova. Charakter nové zastavby by se mél co nejvice pfizpisobit
charakteru plivodni zastavby a krajiné, proto je pozadovano zpracovani urbanistickych studii pro
rozsahlé celky nové zastavby ve vazbé na sidlo a krajinu.

h) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na ud rzitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoje tzemi se nezpracovava. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi béhem projednani navrhu zadani Gzemniho planu neuplatnil
pozadavek na posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

i) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného FesSeni na zem édélsky p adni
fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

(dle pril. €.3 k vyhlaSce 13/1994 Sh. o ochrané pudniho fondu)

1. UDAJE O POZEMCICH DOT €ENE PUDY
REKAPITULACE:

celkova vym éra rozvojovych ploch: 442331m?
uvnitt SZUO: 95627m’

vné SzUO: 346704m’
vym éra ZPF v rozvojovych plochach 341975m°
ZPF uvnitf SZUO: 28013m*
ZPF vné& SzUO: 313962m’
vyméra pud I.tf. ochrany 131838m”
vyméra pud II.tF. ochrany 12485m?
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vyméra zaboru PUPFL: 0,00 m?

Poznamka: Nezemédélské pozemky a celkové vyméry, které mohou obsahovat i nezemédélské pozemky jsou uvedeny Sedou
barvou.

1.1. Celkovy rozsah ploch ur €enych k rozvoji obce a pro opat feni v krajin &
Pro rozvoj obci je navrhovana plocha celkové vyméry 442331m° (44,2331ha).

Tato vyméra zahrnuje zemédélské i nezemédélské pozemky.

Pozemky navrhované k zaboru leZi v k.. Zalany.
V k.4. Cerngice neni navrhovan zabor.
Podrobné Gdaje viz pfiloZzena tabulka ROZVOJOVE PLOCHY

V tabulce jsou uvedeny veskeré pozemky navrhované k rozvoji obci.

ROZVOJOVE PLOCHY

trida L celkovy uvnit ¥ vné SzUO
plocha BPEJ ochrany parcelni ¢islo sabor m2l | s700 /m2s | ima kultura
ZPF
ROZVOJOVE PLOCHY k.. ZALANY
72,0 11000 l. 195/1, 195/6 11175 0 11175 ornéa
10110 I 195/6 135 0 135 ornéa
11000 . 220/3 1798 0 1798 TTP
1178/1, 1178/2 8291 0 8291 ostatni
CELKEM: 21399 0 21399
Z toho ZPF: 13108 0 13108
Z4,P4,0 11000 l. 193/1 421 421 0 zahrada
12804 V. 193/1 311 311 0 zahrada
11000 . 191/1 3307 0 3307 orna
191/5, 1150/4 6827 0 6827 ostatni
CELKEM: 10866 732 10134
Z toho ZPF: 4039 732 3307
Z5a, O 12801 . 260/1 1320 0 1320 orna
12804 V. 29369 29369 orna
11000 | 260/1 3241 0 3241 orna
260/2 1549 0 1549 ostatni
CELKEM: 35479 0 35479
Z toho ZPF: 33930 0 33930
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tFida

celkovy

uvnit F

vné SzUO

plocha BPEJ ochrany parcelni ¢islo Labor /m2/ | s700 im2/ | imas kultura
ZPF
Z5b, O 11000 l. 260/1, 260/5 25281 0 25281 orna
12801 M. 260/1, 260/5 31084 0 31084 ornéa
260/2 270 0 270 ostatni
CELKEM: 56635 0 56635
Z toho ZPF: 56365 0 56365
Z7a 10100 l. 255/1 2558 0 2558 orna
11000 l. 255/1 341 0 341 ornéa
12804 V. 255/1 804 0 804 ornéa
CELKEM: 3703 0 3703
Z toho ZPF: 3703 0 3703
Z7b 10100 l. 245/1, 245/2, 245/3 12853 0 12853 orna
11000 l. 245/3 1667 0 1667 ornéa
CELKEM: 14520 0 14520
Z toho ZPF: 14520 0 14520
Z7c, BV 10100 . 32226 2452, 245/4, 245/23, 16016 0 16016 orna
CELKEM: 16016 0 16016
Z toho ZPF: 16016 0 16016
P7c, BV 10100 . 245/5, 245/6, 245/7, 320/1 9890 9890 0 orna
10110 Il 320/1, 245/5, 245/6 2892 2892 0 orna
4, 320/2, 320/7, 320/11, 7777 7777 0 ostatni
CELKEM: 20559 20559 0
Z toho ZPF: 12782 12782 0
Z7d, BV 10100 . 314/1 2675 0 2675 orna
11000 . 314/1 5904 0 5904 orna
CELKEM: 8579 0 8579
Z toho ZPF: 8579 0 8579
Z8 10110 I. 48/16 2382 0 2382 orna
CELKEM: 2382 0 2382
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tFida

celkovy

uvnit F

vné SzUO

plocha BPEJ ochrany parcelni ¢islo sabor m2l | s700 /m2s | ima kultura
ZPF
Z toho ZPF: 2382 0 2382
P9 10100 1/3, 3/2, 118/1, 118/2 7542 7542 0 orna
1/5, 1/6, 4, 11/1, 125/5 8847 8847 0 ostatni
CELKEM: 16389 16389 0
Z toho ZPF: 7542 7542 0
P10 10610 Il 85/1, 85/6 1212 1212 0 orna
10110 I. 85/1 65 65 0 orna
88/1, 644/3 1623 1623 0 ostatni
CELKEM: 2900 2900 0
Z toho ZPF: 1277 1277 0
Z11 10600 Il 72/1 2793 0 2793 ov.sad
10100 I 73/2, 524/4, 524/5, 532/4 8793 0 8793 orna
10600 Il 7312, 524/4, 524/5, 532/4 4218 0 4218 orna
CELKEM: 15804 0 15804
Z toho ZPF: 15804 0 15804
P12, BV 12814 V. 668/1 1788 1788 0 sad
CELKEM: 1788 1788 0
Z toho ZPF: 1788 1788 0
151/2, 233, 234, 235, 236,
238, 239, 240, 241, 242, 249 zast.pl.
P13, SV ' ' ' ' ' " 49367 49367 0
480/4, 480/6, 480/7, 499, 501, ost.pl.
501/1, 535/2, 535/9
CELKEM: 49367 49367 0
Z toho ZPF: 0 0 0
Z14a 585/1, 576/3, 336, 12005 0 12005 ostatni
CELKEM: 12005 0 12005
Z toho ZPF: 0 0 0
Z,P14b 12804 V. bez.p.¢., 3452 3452 0 zahrada
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tFida

celkovy

uvnit F

vné SzUO

plocha BPEJ ochrany parcelni ¢islo Labor /m2/ | s700 im2/ | imas kultura
ZPF
12804 V. 585/2, 585/9 24861 0 24861 ov.sad
12811 M. 585/2 505 0 505 ov.sad
12804 V. 585/11 1150 0 1150 zahrada
CELKEM: 29968 3452 26516
Z toho ZPF: 29968 3452 26516
Z14c 12814 V. 626 621 0 621 zahrada
12804 V. 583 677 0 677 ornéa
12811 M. 223/162261%;{2 625, 628, 9577 0 9577 ornéa
12814 V. Z;i/lGBZZIESS 2;3/ 629/1, 63011, 6362 0 6362 orna
12811 . 619/2, 625 2715 0 2715 orna
12814 V. 619/2, 625 934 0 934 orna
CELKEM: 20886 0 20886
Z toho ZPF: 20886 0 20886
Z15b 12811 . 872/1 2606 0 2606 orna
12811 . 87212 5400 0 5400 ov.sad
872/3 68 0 68 ostatni
CELKEM: 8006 0 8006
Z toho ZPF: 8074 0 8074
Z15c 12801 . 831/1 7932 0 7932 orna
12811 . 831/1 5514 0 5514 orna
CELKEM: 13446 0 13446
Z toho ZPF: 13446 0 13446
Z15d, BV 11010 l. 727/1 7766 0 7766 orna
12811 . 727/1 12990 0 12990 orna
CELKEM: 20756 0 20756
Z toho ZPF: 20756 0 20756
716, 0 11000 l. 260/5, 260/1 2649 0 2649 orna
12801 M. 260/5, 260/1 4558 0 4558 ornéa

OPATRENI OBECNE POVAHY ¢&.1/ 2009 - UZEMNIi PLAN ZALANY

Strana 44 (celkem 52)




tFida

celkovy

uvnit F

vné SzUO

plocha BPEJ ochrany parcelni ¢islo Labor /m2/ | s700 im2/ | imas kultura
ZPF
12804 V. 255/1, 260/1 3117 0 3117 ornéa
191/9, 1067/23 1082 0 1082 ostatni
CELKEM: 11406 0 11406
Z toho ZPF: 10324 0 10324
Z17 10100 . 245/3 513 0 513 orna
12804 V. 245/3 399 0 399 ornéa
CELKEM: 912 0 912
Z toho ZPF: 912 0 912
Z18,0 12801 . 266/4, 266/3 15802 0 15802 orna
12841 V. 266/3 7671 0 7671 orna
CELKEM: 23473 0 23473
Z toho ZPF: 23473 0 23473
z21 12811 M. 619/3 2897 0 2897 orna
12814 V. 619/3 2634 0 2634 orna
CELKEM: 5531 0 5531
Z toho ZPF: 5531 0 5531
722 12801 M. 831/1 340 0 340 orna
12811 M. 831/1 2233 0 2233 ornéa
42851 V. 831/1 5141 0 5141 orna
CELKEM: 7714 0 7714
Z toho ZPF: 7714 0 7714
D1 12804 V. 260/1 467 0 467 orna
11000 I 260/1 140 0 140 ornéa
12801 . 260/1 585 0 585 orna
200/2 133 0 133 ostatni
CELKEM: 1325 0 1325
Z toho ZPF: 1192 0 1192
D2, DK 10100 245/1, 245/4, 245/23, 245/26, 1965 0 1965 oma

314/1
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trida L celkovy uvnit F vné SzUO
plocha BPEJ ochrany parcelni ¢islo sabor m2l | s700 /m2s | ima kultura
ZPF
1088 1357 0 1357 ostatni
CELKEM: 3322 0 3322
Z toho ZPF: 1965 0 1965
D5, DK 228, 724/1 1230 0 1230 ostatni
CELKEM: 1230 0 1230
Z toho ZPF: 0 0 0
D6, DK 12811 M. 72711, 872/1 440 440 0 orna
12811 . 872/2 116 0 116 ov.sad
872/3 66 0 66 ostatni
CELKEM: 622 440 182
Z toho ZPF: 556 440 116
D7, DK 11000 l. 245/3 288 0 288 orna
10100 . 245/3 465 0 465 orna
CELKEM: 753 0 753
Z toho ZPF: 753 0 753

Indexy udavajici funkéni vyuZziti:

BV bydleni vesnické

SV smiSené bydleni vesnické

ov obc¢anska vybavenost

PVz vefejna prostranstvi — vefejna zelen
DK dopravni infrastruktura

SP sport

POZNAMKA: ZaloZeni prvka USES se dé&je dle § 59 zak.114/92 Sh. Na zaloZeni prvka USES se nevztahuji ustanoveni o
ochrané ZPF a PUPFL, proto zde nejsou zébory pro USES uvedeny.

1.2. Podil ZPF v plochach ur €enych k rozvoji obci a pro opat  feni v krajin &

Z celé vyméry ploch uréenych k rozvoji obci je 341975m2 (34,1975ha) evidovano v ZPF.
Pozemky ZPF navrhované k zaboru leZi v k.G. Zalany.

V k.a. Cerngice neni navrhovan zabor ZPF.

1.3. Udaje o druhu pozemk @ ZPF uréenych k zastavb & a pro opat feni v krajin &

K zéastavbé je navrhovana prevazné orna puda. Okrajoveé jsou k rozvoji obce navrhovany ovocné sady,
travni porosty a zahrady.

OPATRENi OBECNE POVAHY &.1/ 2009 - UZEMNIi PLAN ZALANY Strana 46 (celkem 52)



kultura celkovy zabor /m2/ yvnit ¥ SZUO /m2/ vné SzUOo /m2/

ornéa 298759 22041 276718
ovocny sad 35463 1788 33675
TTP 1798 0 1798
zahrada 5955 4184 1771
CELKEM: 341975 28013 313962

1.4. Udaje o zaFazeni zemé&délské p ady do BPEJ, t Fidé ochrany ZPF

Re3ené Gzemi neni zahrnuto do zranitelnych oblasti ve smyslu Nafizeni vliady & 103/2003 Sbh. o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

Nasledujici tabulka uvadi vyéet BPEJ, tfidu ochrany dle MP OOLP MZP CR &.j. OOLP/1067/96

BPEJ tfida ochrany ZPF dle MP 1067/96

10100 I

10110 Il

10600 Il

10610 .

11000 l.

11010 l.

11100 I

12011 V.

12801 .

12804 V.

12811 .

12814 V.

42851 V.

16200 Il

Struéna charakteristika hlavnich padnich jednotek (HPJ) dle Vyhl. MZ €.546/2002 Sb.

HPJ 01 - Cernozemé& modalni, dernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady
stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim reZzimem.

HPJ 06 - Cernozemé pelické a &ernozemé& &ernické pelické na velmi t&zkych substratech (jilech,
slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s vylehéenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhéeni v profilu.

HPJ 10 - Hnédozemé& modalni vcetné slabé oglejenych na spraSich, stfedné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlAhovymi poméry az sussi.

HPJ 11 - Hnédozemé modalni v€etné slabé oglejenych na spraSovych a soliflukénich hlinach
(prachovicich), stfedné tézkeé s tézsi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vihkostnimi poméry
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HPJ 20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flySi, terciernich sedimentech
a podobné, pady s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, ¢asto i
slabé oglejené

HPJ 28 — Kambizemé modalni eubazické, kambizemé modalni eutrofni na bazickych a ultrabazickych
horninach a jejich tufech, prevazné stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skfetovité, s priznivymi
vlhkostnimi pomeéry, stfedné hluboké.

HPJ 62 - Cernice glejové, &ernice glejové karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasi i spraovych
hlinach, stfedné tézké i lehci, bez skeletu, do¢asné zamokrené spodni vodou kolisajici v hloubce 0,5
—1m.

Zabor chranénych pud:

Tfidou ochrany zemédélské pudy je urCena zastavitelnost pro potfeby tzemniho planovani uvedena v
Metodickem pokynu odboru ochrany lesa a pudy MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96
k odnimani pady ze zemédélského padniho fondu, ve znéni zdkona CNR €. 10/1993 Sb.

Pro rozvoj obci byly navrzeny i chranéné druhy ptd. Jejich rozsah uvadi nasledujici prehled:

CHRANENE PUDY:

celkovy zabor /m2/

uvnit ¥ SZUO /m2/

vné SzZUO /m2/

Tfida ochrany |. 131838 17853 113985
T¥ida ochrany II. 12485 2957 9528
SUMA: 144323 20810 123513

2. UDAJE O USKUTE ENENYCH INVESTICICH DO PUDY

Na plochach uréenych k rozvoji obce nebyly v minulosti realizovany zadné zdrodnovaci investice.

3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH ZEM EDELSKE VYROBY

Na rozvojovych plochach vné zastavéného Uzemi obce se nenaléza Zadné zafizeni (silazni jama,
zpevnéné polni hnojisté, rampa, a pod.), slouzici v sou¢asné dobé zemeédélské vyrobé.

Uvnitf zastavéného Uzemi je byvaly zemeédélsky aredly navrhovany k alternativnimu vyuzivani.

4. UDAJE O USPORADANI ZPF V UZEMi, USES, CHKO

Zemédélska puda v severni ¢asti je v Uzemi uspofaddana do rozlehlych honud ¢lenénych zemédélskymi
komunikacemi. Na zna¢né vyméfe jsou sady. Zemédélské komunikace nebudou navrhovanym
feSenim dotceny.

V jizni ¢asti pfevazuji sady a travni porosty ¢lenéné nejen péSinami, ale i soustavami mezi
s dfevinami. Tyto roz¢lenujici prvky nebudou dotceny.

USES

NavrZené rozvojové plochy nejsou ve stfetu s lokalizaci prvki USES.

CHKO Ceské stfedohofi

Celé fesené Uzemi lezi v CHKO Ceské stfedohofi (vyhlaSeno Ministerstvem kultury CSR, vynosem &j.
6883/76 ze dne 19.3.1976.) V prostoru CHKO Ceské stfedohofi je nutno respektovat ochranné
podminky jednotlivych zén ochrany, zejména pak zpfisnény ochranny rezim v |. zéné dle 8§26, odst 2,3
zak.¢. 114/92 Sb..

Zonaci CHKO je nutno respektovat az do Urovné jednotlivych parcel.
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5. HRANICE UZEMNICH OBVODU A KATASTRALNICH UZEMI
Hranice katastralniho Gzemi Zalany a Cernéice je hranici feSeného Gzemi.

Uzemni obvody nejsou vymezeny.

6. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Zemeédélstvi je intenzivné rozvinuto v severni Casti Uzemi. Jsou zde polozeny rozlehlé plochy orné
pudy. Obec Zalany i osada Lelov jsou situovany do prostoru s ¢astym vyskytem chranénych druht
pud. Zastavba proto byla v pfipadé nutnosti dodrzeni kompozi¢niho feSeni umisténa i na chrdnénou
pudu.

Celkovy navrhovany zabor chranénych pud ¢ini 14,8026ha.

V okoli Zalan a Lelova bude mirn& oslabena stavajici prioritni funkce zemédélského vyuzivani. Na
vyznamu bude nabyvat zejména funkce obytna, ktera je feSenim preferovana. Dale bude posilena
funkce obsluzna a funkce drobné vyroby.

Zemédelsky potencial Gzemi si vSak zachova své stavajici dominantni postaveni.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) nejsou FeSenim dotceny.

7. HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEMi A POZEMKOVA DRZBA

Prevazujici ¢ast ZPF rozvojovych ploch je situovana vné soucasné zastavéného Uzemi obce. Hranice
SZUO je zobrazena v grafické ¢asti.

Plochy navrzené k zastavbé jsou pfevazné majetkem soukromych osob a obce Zalany. Jako dalsi
vlastnik vystupuje Pozemkovy fond CR a dal$i pravnické osoby.

8. DOBYVACIi PROSTORY, CHLU

V Gzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory ani CHLU.

9. PROTIEROZNi OCHRANA

ZvySovani retenéni schopnosti Uzemi a protierozni ochrana pid je vyznamnou soucasti péce o Uzemi.
Tato péde je zakotvena v CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské piidy. Déle se uplatriuje jako
soucast Metodiky 16/1995 Zasady navrhovani Uzemnich systému ekologické stability v ramci procesu
pozemkovych Uprav a zejména v metodice pro zpracovani jednoduchych a komplexnich pozemkovych
prav (dale JPU, KPU).

Uzemni plan pfedpoklada zachovani veskerych stavajicich ploch s protierozni funkci a doporuéuje
prabézné provadéni pouze takovych zasahu, které retenéni schopnost Gzemi nenarusi.

OhrozZeni zemédélskych pud FeSeného Uzemi erozi je pfedbézné hodnoceno jako stfedné vysoké az
vysokeé.

Pro k.G. Zalany jsou zpracovany KPU které tuto problematiku fesi. Jejich vysledky jsou zapracovana
do UPN.

Pro k.4. Cernéice do doby zpracovani JPU/KPU je doporudeno pfipadné zasahy do ploch ZPF
provadét tak aby byla posilena protierozni funkce. Dale je doporuceno ¢isténi pfikop(l a odstranovani
zplavenin od cest. V ramci budoucich projektd pozemkovych dprav (JPU, KPU) dle zak. &. 221/1993
Sb. o pozemkovych Upravach je pozadovano disledné vyhodnoceni eroznich pomért a navrzeni
protierozni ochrany pomoci souboru technickych opatfeni proti vodni erozi na zemédélském pudnim
fondu v souladu s CSN 75 4500 Protierozni ochrana zemédélské pady.

10. PODKLADY

Uzemni plan obce Zalany — Prizkumy rozbory 2008. Uzemni plan obce Zalany - Navrh 2009, v
rozpracovanosti.
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i) Rozhodnuti o namitkdch v éetné samostatného od Gvodn éni rozhodnuti o namitkach

Ve stanovené lhuté k navrhu zemniho planu uplatnény ndmitky dot€enych osob:

Jifi Jurdik , Prazska 53, 417 63 Zalany:

PozZaduje vymezeni zastavitelné plochy Zl4c tak, aby zahrnovala cely pozemek p.C. 619/2
v katastralnim uzemi Zalany.

Namitce se vyhovuje.
Oduivodn éni:

JiFi Jurcik je vlastnikem pozemku p.¢. 619/2 v k.G. Zalany, jehoz &ast byla v navrhu tzemniho planu
vymezena jako soucast zastavitelné plochy Z14c, zbyvajici ¢ast jako plocha Z20 — zahrady. Pozemek
se nachazi na uzemi CHKO Ceské stfedohofi. Dotéeny organ ochrany pFirody a krajiny - Sprava
CHKO Ceské stredohofi souhlasila s tim, aby do zastavitelné plochy byl zafazen cely pozemek p.&.

619/2 v k.0. Zalany. Proto je moZné namitce vyhovét a zastavitelnou plochu Z14c rozsifit. Jedna se o
nepodstatnou Upravu, kterd nevyZzaduje opakované verejné projednani navrhu.

Markéta Bauerova, Prazska 271, 417 61 Bystfany a Vendula Sifova, Javorova 3025, 415 01 Teplice:

Pozaduji zafazeni pozemkd p.&. 245/27, 28, 29 v katastralnim Gzemi Zalany do 1.etapy vystavby.
Namitce se vyhovuje.
Oduvodn éni:

Markéta Bauerova a Vendula Sifova vlastni pozemky 245/27, 28 a 29 v katastralnim Gzemi Zalany,
které byly v navrhu tzemniho planu soucasti plochy Z7c, 2.etapa. Zde je mozné stavét az poté, co
bude zastavéna plocha P7c, l.etapa. Pozemky jsou situovany u stavajici komunikace, jsou dobfe
napojitelné dopravné i na vefejnou infrastrukturu, je mozné je zaradit do l.etapy, zafadit do plochy
P7c. Jedna se o nepodstatnou Upravu, pro kterou neni nutné opakované projednani navrhu.

k) Vvhodnoceni p fipominek

Ve stanovené |lhaté byly k navrhu Gzemniho planu uplatnény pfipominky:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cerndanské 12, 140 00 Praha 4:

Souhlasi s plochami P3a, Z5a, Z5b, Z7a, P12, Z14 a Z18 uréenymi pro bydleni jako podminéné
pfipustnymi, pro které bude v nasledujicim Uzemnim Fizeni prokazano spinéni podminky
pozadovanych hygienickych limitd pro bytové a chranéné venkovni prostory. V pfipadé nesplnéni
budou potfebna protihlukova opatfeni realizovana na naklady investora bytoveé vystavby.

Navrh UP neni nutné upravovat - prokazani souladu staveb pro bydleni s hygienickymi limity
v Uzemnim Fizeni vyplyva ze stavebniho zakona, neni mozné ani nutné toto stanovovat jako podminku
v Uzemnim planu.

Spréava Zelezniéni dopravni cesty, s.o., DIAzdéna 1003/7, 110 00 Praha 1:

Zelezniéni trat Teplice v C. — Retenice — Lovosice — trasa stabilizovana, nepredpokladaji se zadné
zmeény spojené s Uzemnimi naroky. Pfipadnou vystavbu obytnych objektd je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo drahy, nedoporucuji v ochranném pasmu — negativni vliv zptsobeny provozem,
nebudou hradit protihlukova ani jina opatfeni.

Navrh UP neni nutné upravovat - moznost povolovani staveb v ochranném pasmu drahy upravuje
zvlastni pravni predpis. Prokazani souladu staveb pro bydleni s hygienickymi limity v Gzemnim Fizeni
vyplyva ze stavebniho zakona, neni mozné ani nutné toto stanovovat jako podminku v Gzemnim
planu.
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2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

Grafickou ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu Zalany tvofi vykresy v méfitku 1:50000:
4 — Koordinaéni vykres,

5 — Vykres SirSich vztahu (1 : 50 000),

6 — Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord padniho fondu,

7 — Technick4 infrastruktura, které jsou nedilnou soucasti odavodnéni.

POUCENI

Proti Uzemnimu planu Zalany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst.2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Antonin Mouka Blanka Rojkova
mistostarosta obce starostka obce

Uzemni plan Zalany vydany formou opatfeni obecné povahy €.1/2009 nabyva Gginnosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, kterou byla oznamena (8 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad).
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Verejna vyhlaska - Oznameni o vydani Uzemniho planu Zalany formou opatfeni obecné povahy

¢.1/2009 vyvésena na Gfedni desce a elektronické Gfedni desce Obecniho Gfadu v Zalanech

dne: 13.11. 2009
Sejmuta dne: 28.11. 2009

ZAZNAM O UCINNOSTI OPATREN| OBECNE POVAHY &.1/2009

UZEMNIHO PLANU ZALANY

Uzemni plan Zalany vydalo

Zastupitelstvo obce Zalany

Cislo usneseni zastupitelstva obce 87/2009
Cislo jednaci 357/2009
Datum vydani 12.11. 2009
Datum nabyti G€innosti 28.11. 2009

Pofrizovatel

Obecni G fad Zalany

Prazska 93, 417 63 Zalany

Opravnéna uredni osoba pofizovatele

Ing.arch. Zde fika Taborska

povérena vykonem uUzemné planovacich ¢innosti podle § 24
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) uzavienim smlouvy ze dne

8.10. 2007

Razitko

Podpis
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